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RESUMO DO IMÓVEL: Matrícula 27.074   

 
 
 

            DATA DA AVALIAÇÃO 
 
2 de julho de 2020.

  

            DATA DA VISTORIA 20 de junho de 2020. 

             

            OBJETO Constatação e Avaliação de Imóvel  
 

            FINALIDADE Determinar o Valor de Mercado para Venda  

                                                   (Leilão Judicial) 
 
 

            METODOLOGIA              Avaliação de Imóvel através de Dados Comparativos de  
        Mercado da Região              

                                                   
 

            LOCALIZAÇÃO Av. Comendador Antonio Borin, nº 5.545, Caxambu -  

                                                   Jundiaí/SP  

            ÁREA                      
Total Terreno: 5.050 m² (conforme Matrícula). 

 

            DOCUMENTAÇÃO        Matrícula nº 27.074 do 2º Registro de Imóveis  

                                   de Jundiaí. 

              

            AVALIAÇÃO  Valor para Venda do Bem Imóvel: 

            IMÓVEL R$ 3.576.000,00 (três milhões quinhentos e setenta       

        e seis mil reais) 
                                              

            AVALIAÇÃO  Valor para Venda do Bens Móveis: 

            BENS MÓVEIS  R$ 423.680,00 (quatrocentos e vinte e três mil e     

  seiscentos e oitenta reais) 
                                              

            AVALIAÇÃO  Valor para Venda dos Bens Móveis e Imóvel: 

            TOTAL R$ 3.999.680,00 (três milhões e novecentos e noventa 

nove mil e seiscentos e oitenta reais) 
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OBJETO 
 

A unidade objeto deste relatório  

é o imóvel referente a matrícula  

27.074, do 2º Registro de Imóveis  

de Jundiaí.  

 
 

 
 
FINALIDADE 

  Entrada do Imóvel 

    
  Fonte: Avaliador Judicial 

 

 
 

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Venda do imóvel objeto deste 
relatório. 

 
 

DATA 
 

Com anuência do administrador judicial dirigi-me ao imóvel, ocasião em que foi 

vistoriado no dia 20 de junho de 2020 e acompanhado pelo Sr. Veridiano, 

(declarou-se como caseiro do imóvel).  

 

 
DA AVALIAÇÃO 

 

Para fundamentação e suporte desse estudo, o Avaliador valeu-se de vistoria in 

loco realizada no endereço, pesquisa de mercado e informações obtidas em 

consultas realizadas na vistoria. 

 
Este relatório foi elaborado com base em práticas, conceitos e premissas que são 

amplamente utilizadas no mercado. 

 

Destacamos que o Avaliador é completamente isento e não mantém nenhum tipo 

de relação de trabalho ou subordinação com as partes envolvidas no processo e 

não tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operações que envolvem o 

objeto desta avaliação. 
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DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

A área em estudo refere-se a Matrícula nº 27.074, designado pelo 

desmembramento do lote 45, Lote 37, Quadra 1, da Av. Comendador Antonio Borin, 

nº 5.545, com área de terreno total de 5.050 metros quadrados, onde possui uma 

área construída de aproximadamente 3.000 m2. 

 

O imóvel encontra-se fechado, com aspecto de total abandono e com construções 

inacabadas, com dois pavimentos, com Estrutura Pré-Moldada de Concreto, 

fechamentos laterais com painel Isotérmico, tendo no pavimento superior: Galpão 

com cobertura Telha Metálica com área de carga seca, além de 6 (seis) salas de 

Câmaras Refrigeradas/Congelados, com 14 docas de expedição, além de existir 

16 motores - Kit Monobloco Frigorífico para Câmara Refrigerada (todos 

embalados/encaixotados), marca fabricante: Kit FRIGOR, Modelo KFN500; no 

pavimento inferior: salas de escritórios, vestiários e uma casa de caseiro com 

construção simples e inacabada na frente do terreno, conforme constatação in loco 

e registro fotográfico.   

 

Em consulta realizada junto ao site da Prefeitura Municipal, a área em estudo foi 

lançada pela Divisão de Tributos Imobiliários e está inscrita no cadastro municipal, 

como:  

Inscrição Cadastral: 58.001.0037 

Logradouro: Av. Comendador Antonio Borin, nº 5.545, Jundiaí/SP 

Área Territorial: 5.050 m2 

Área Construída: 0,00 m2 (não consta) 

 

Da localização: O imóvel esta localizado em Zona Conservação Ambiental – ZCA 

(conforme Plano Diretor do Município Jundiaí, Lei 9.321/2019); esta a 

aproximadamente 9 quilometros de distância da Rodovia Anhanguera, a 10 

quilometros da Prefeitura Municipal e a 7 quilometros do Shopping Jundiaí e conta 

com toda a infraestrutura e melhorias públicas de pavimentação asfáltica, energia  
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elétrica, rede de água e esgoto, coleta de lixo, redes de linhas telefônicas, tendo  

ainda estabelecimentos comercias na região, lanchonetes, restaurantes, postos 

de combustíveis. 
      

IMAGEM AÉREA: Inscrição Cadastral nº 58.001.0037 

 

  
                   Fonte: Site da Prefeitura de Jundiaí: http://geo.jundiai.sp.gov.br 
 
 
 

                    
 Fonte: Site da Prefeitura de Jundiaí: http://geo.jundiaí.sp.gov.br 

http://geo.jundiai.sp.gov.br/
http://geo.jundiaí.sp.gov.br/
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FOTOGRAFIAS DO IMÓVEL  
                   
 
 

      
                  Vista Frente do Imóvel                                                             Vista do Galpão 
 

 

 
 

                       
                  Vista lateral esquerda do Galpão                                             Vista interna direita do Galpão 

 
 
 

                           
             Vista dos Fundos do Galpão                                                     Acesso Fundos do Galpão                                                              
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FOTOGRAFIAS DO IMÓVEL  

 
                   

     
                  Vista Interna do Galpão – Parte Superior                               Vista Interna do Galpão – Parte Superior 
 
 
 
 

                       
                  16 Motores - Kit Monobloco Frigorífico - Parte Superior         16 Motores - kit Monobloco Frigorífico - Parte Superior 

                   

 

         
Área de Câmaras Refrigeradas/Inacabadas-Parte Sup.        Área de Câmaras Refrigeradas/Inacabadas-Parte Sup.                                              
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FOTOGRAFIAS DO IMÓVEL  
                   
 

 

       
                  Vista Interma Câmara Refrigerada – Parte Sup.                      Vista Interna Câmara Refrigerada – Parte Sup. 
 

 

 
 

                           
                   Vista Interma Câmara Refrigerada – Parte Sup.                      Vista lateral do Galpão/Câmaras Refrigeradas 

 

 

                      
                   Vista Frontal da Área de Escritórios                                          Vista Interna Área Escritórios – Parte Inferior 
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FOTOGRAFIAS DO IMÓVEL  
                   
 

 

       
                  Vista Interna Área Escritórios – Parte Inferior                          Vista Interna Área Escritórios – Parte Inferior                
 

 

 
 

                           
                   Vista Interma Banheiros – Parte Inferior                                  Vista Interna – Parte Inferior 

 

 

                      
                   Vista parcial Frente Galpão                                                       Casa de Caseiro/Inacabada   
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS NA REGIÃO 
 

Para seleção de dados procurou-se obter elementos referenciais na mesma região 

geoeconômica, junto ao mercado imobiliário e concentrou-se em imóveis da região 

da área avalianda, onde foram coletadas 3 (três) ofertas comparativas junto a 

profissionais do mercado imobiliário:  

Elemento comparativo 1 

 
Elemento comparativo 2 
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Elemento comparativo 3 

 

 
Resumo dos Comparativos: 

 

Elemento 1: Área de Terreno – Barreto & Pincinato Imobiliária Tel.: (11) 4523-3737 

Av. Comendador Antonio Borin, Bairro Caxambú, Jundiaí – Código V3929 

Valor do Imóvel: R$ 835.000,00 / Área Terreno 6.574 m2 / Valor Metro Quadrado: 
R$ 127,00 m2. 

 

Elemento 2: Área de Terreno – Mediterraneo Imoveis Tel.: (11) 3308-8133 

Av. Comendador Antonio Borin, Bairro Caxambú, Jundiaí – Código V1115 

Valor do Terreno: R$ 680.000,00 / Área Terreno 5.921 m2 / Valor Metro Quadrado: 
R$ 115,00 m2. 

 

Elemento 3: Área de Terreno – Barreto & Pincinato Imobiliária Tel.: (11) 4523-3737 

Avenida Giustiniano Borin, Bairro Caxambú, Jundiaí – Código V3931 

Valor do Imóvel: R$ 4.200.000,00 / Área Terreno 39.207 m2 / Valor Metro Quadrado: 
R$ 107,00 m2. 

 

Valor Médio do m2/Terreno : R$ 116,00 (cento e dezesseis reais) 
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PESQUISA DE VALORES DE GALPÕES NA REGIÃO 
 

Para seleção de dados procurou-se obter elementos referentes a mesma região 

geoeconômica, onde foram coletadas 2 (duas) avaliações de profissionais do 

mercado imobiliário local:  

Elemento comparativo 1 
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Elemento comparativo 2 

 

 

AVALIAÇÃO IMÓVEL 

Após a realização de vistoria da área do imóvel e constatação da região em que está 

inserido, sendo classificada como Zona Conservação Ambiental – ZCA.  As 

construções existentes no local estão em estado de abandono/incabadas e segundo 

informação do caseiro a construção está paralisada por aproximadamente 5 (cinco)  
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anos, assim como a casa de caseiro com tijolos aparentes com baixo valor 

agregado. Contudo, as construções existentes no terreno não constam averbadas 

na matrícula e estão pendentes de regularização junto à Prefeitura Municipal de 

Jundiaí. 

Diante das pesquisas realizadas no mercado imobiliário, procurou-se elementos na 

mesma região geoeconômica da área avaliada e diante da constatação do galpão 

estar inacabado, apresentamos a seguir a avaliação para venda forçada atráves de 

leilão judicial, conforme abaixo: 

 

AVALIAÇÃO DO METRO QUADRADO: 
 

ÁREA TOTAL TERRENO 
        

 
Valor da Avaliação (VA) = R$ 120,00 (cento e vinte reais) o m². 
 
ÁREA TERRENO (AT) : 5.050 m² 
 
VA X AT = R$ 606.000,00 (seiscentos e seis mil reais)      
                                           

 
 

ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA 
 

 
Valor da Avaliação (VA) = R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) o m².    
 
ÁREA CONSTRUÇÃO (AC) : 3.000 m² 
 
VA X AC = R$ 2.970.000,00  (dois milhões novecentos e setenta mil reais) 
                                                   

 
 

VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO BEM IMÓVEL: 
 

 
Valor Total = R$ 3.576.000,00 

(três milhões quinhentos e setenta e seis mil reais). 
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MATRÍCULA DO IMÓVEL 
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AVALIAÇÃO BENS MÓVEIS 

Após tentativa de contato por telefone e via e-mail com o fabricante do referido 

equipamento: KIT MONOBLOCO/FRIGORIFICO, MARCA FRIGOR – MODELO 

KFN500, foi obtido a cotação (via telefone) da empresa KITFRIGOR, através do Sr. 

Alvaro, Telefone (11) 5033-5656, de um equipamento novo do mesmo modelo, no 

valor unitário de R$ 37.825,00 (trinta e sete mil e oitocentos e vinte e cinco reais). 

Contudo, levando-se em conta que os equipamentos já perderam a garantia e 

devido longo período que estão depositados no local, aplicou-se um deságio de  

30% (trinta) por cento em relação ao equipamento novo. 

 
VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO BENS MÓVEIS: 

 
(16 KITs. MONOBLOCOS/FRIGORIFICOS MARCA FRIGOR – Mod. KFN500) 

 

 
Valor da Avaliação (VA) = R$ 26.480,00 (vinte e seis mil e quatrocentos e oitenta 
reais) unidade.    
 
Quantidade: 16 (dezesseis) unidades 
 
VA X Quantidade = R$ 423.680,00  (quatrocentos e vinte e três mil e seiscentos e 
oitenta reais) 
                                                   

 

 

 
VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO: BEM IMÓVEL + BENS MÓVEIS: 

 

Valor Total = R$ 3.999.680,00 

 (três milhões novecentos e noventa e nove mil  

e seiscentos e oitenta reais). 
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ENCERRAMENTO: 
 

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, 

completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsáveis e 

com isenção de ânimos. 

 

Apresentando nesta oportunidade o valor de honorário de avaliação em R$ 8.000,00 

(oito mil reais). 

 

Nada mais a ser considerado, dá-se por encerrado o presente laudo que é 

composto de 21 (vinte e uma) páginas e 24 (vinte e quatro) anexos fotográficos.  

     
 
  

Barueri, 2 de julho de 2020. 
 

                                          

EVANDRO MOURA DE SIQUEIRA 

 CRECI/SP Nº 203.255 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
     


