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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO

DA 2* VARA JUDICIAL CIVEL DA COMARCA DE AVARE
- ESTADO DE SAO PAUILO.

Ref. Processo n° 1001901-68.2017.8.26.0073.

José Francisco de Oliveira Barbosa,
Engenheiro, Perito Judicial nomeado e compromissado
nos autos da Carta Precatéria, em que BANCO DA
AMZONIA S.A. move em face de VICENTE HATA, cujo
feito se processa perante esse Douto Juizo e
correlato Cartério do 2° Oficio, vem com o devido
respeito a honrosa presenca de Vossa Exceléncia,
apresentar o laudo técnico de avaliacdo solicitado.
Vem também, solicitar que se digne V. Ex® determinar
a competente expedig¢do da guia de levantamento de

honorarios periciais, conforme depdsito efetuado
junto aos autos.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Avaré, 14 de setembro de 2.017.

sco de Oliveira Barbosa
A n°® 0601385715

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001901-68.2017.8.26.0073 e c6digo 21E8F3C.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELISABETE IGNACIO MACHADO, liberado nos autos em 14/09/2017 as 16:03 .



JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA
ENG® CIVIL
ENG® CARTOGRAFO
ENG® DE SEGURANCA DO TRABALHO
MESTRANDO EM ENERGIA NA AGRICULTURA FCA
UNESP
CREA N° 0601385715

LAUDO DE AVALIACAO

-Interessado: Banco da Amazdnia S.A.

-Imével: Avenida Professor Celso Ferreira da Silva,
321, loteamento Jardim Europa I, Avaré - SP.
*

A residéncia atualmente encontra-se ocupada pela

Sr® Magda Hata e sua familia.

1- Situagéao:
l.2-Matricula C.R.I. n°: 35.198 - Comarca de
Avaré/SP.

2- Terreno:
2.1-Perimetro: 30,00m; 40,00m; 30,00m; 40, 00m.
2.2-Forma: Regular.
2.3-Frente: 30,00m, no alinhamento da Avenida
Professor Celso Ferreira da Silva.

2.4-Topografia do local: Em nivel

(patamarizado) .
2.5-Melhoramentos Publicos: Todos.

2.6-Area: 1.200,00 m?.

3- Benfeitorias:
3.1-Natureza e ocupacdo: Residencial;
3.2-Conservacdo: Regular;

3.3-Idade: Aproximadamente 20 anos;
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3.4-Estrutura: Alvenaria de tijolos e concreto
armado;

3.5-Cobertura: Telhas cerdmicas;

3.6-Piso: Cerédmico/madeira;

3.7-Forro: Laje pré-fabricada;

3.8-Esquadrias: Madeira/ferro;

3.9-Instalacdo sanitdria: Internas a residéncia
e completas. A residéncia possui trés suites;

3.10-Revestimento: Rebdéco simples;

3.11-Acabamento: Pintura latex;

3.12-Area edificada: 470,66 m 2

*Obs: Em referida &4rea edificada consideramos a
area de lazer como um todo, incluindo Aarea de

churrasqueira e casa de caseiro existentes no local.

4- Avaliacgéao:

-Vc = Sc x Vu x Fo; onde:

-Vc = Valor da Construcdo;

-Vu = Valor unitdrio de construcdo, obtido da
tabela de custos unitdrios béasicos de edificacdes da
Revista Construcdo, referente ao més de maio 2:015;
expresso em R$/m?

-Para o caso em tela, consideramos, conforme a
tabela de coeficientes de valores de edificacdes de
iméveis urbanos, o indice de 2,89 de R1A (Residéncia

unifamiliar Padrdo luxo).

-Sc = Area construida;
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-Fo = Fator de obsolescéncia, obtido da tabela

de coeficientes de depreciacdo de edificacdes, em

funcdo da idade => D = 1-{[(1i-5)/5]1x7%}, nesse caso,
D=0, 79.
-Vc = 470,66 m? x R$ 1.885,43/m? x 0,79 x 2,89;

-Vc = R$ 2.026.014,91.

5- Valor do Terreno:

Para obtencdo do valor do terreno em questao,
optamos pela utilizacdo do Método Comparativo de
Dados de Mercado, para tanto, efetuamos pesquisas
junto as Imobilidrias Cegarra Iméveis, Cidade imédveis
e Avareense Imdveis, obtendo o valor médio de RS
538,00/m? de terreno, obtendo o que se seqgue:

-Vt = S x gm, onde:

-Vt = Valor do terreno;

-S = Area do terreno;

—gm = Valor médio do m? de terreno.

-Vt = R$ 645.600,00.

6- Valor Total da Construcido:
Vtc = Vc + Vt;
Vtc = R§ 2.671.614,91.

Avaré, i3 de setembro de 2.017.

fls. 93

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001901-68.2017.8.26.0073 e codigo 21E8F3C.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELISABETE IGNACIO MACHADO, liberado nos autos em 14/09/2017 as 16:03 .



fls. 94

-

\JUU I

O

*0€483T2Z 061p0d 8 £/00°92'8° 2T0Z'89-TO6TO0T 0SS9204d 0 swloul ‘op-oluswndogeldualajuoDige/Bd/enbipeised g snl-dsh-fesay:sdny aus 0 8ssade ‘[eulbuo o 11usjuod ered
" €0:9T Se 2T0Z/60/7T Wa soine sou opelaq)| ‘OdvYHOVIAN OIDVYNDI 3139vSIT13 Jod ayuswienbip opeuisse ‘[eulfLio op eidod 9 0)uswnoop 9)s3

”’

MEMORIAL FOTOGRAFICO

éncia

~

Vista frontal da resid

Sala de estar

.



fls. 95

N
o

—-—

&'
i
X

*0€483T2Z 061p0d 8 £/00°92°8° 2T0Z 89-TO6TO0T 0SS9204d 0 swloul ‘Op-oluswndogeldualajuoDige/Bd/enbipeised g snl-dshfesay/:sdny aus 0 assade ‘[euibuo o 11sjuod ered
" £€0:9T Se 2T0Z/60/7T Wa soine sou opelaql| ‘OdvHIVIAN OIDVNDI 3139vSIT13 Jod a1uswienbip opeuisse ‘[eulfLio op eldgd 3 ojuswnaop a81s3

Sala de jantar/cozinha

At



fls. 96

‘97'q" ‘Q9- ‘op Bd/enbipeisedyiqsnl-dshfesay/:sdny aus 0 8ssade ‘[euibuo o J1s8juod ered
: 0h1po2 8 £/00°92'8°2T0Z'89-TO6TOOT 0SS220.4d O BWIOJUI ‘0P 0IUBWNIORIOUBIBUOD IR/ 1ol _
O8I Te OO " €0:9T Se £T02/60/¢T W Soine sou opelaql| ‘0OAVYHIVIN OIOVNOI 3139vSI13 Jod sjuswienhip opeuisse ‘Teulflio op eidod 9 ojuawndop a)s3

10r

orio super

z

Sala de TV superior

Escrit




fls. 97

'0€483T1Z 06Ip02 8 £/00°92'8°2T02'89-TO6TOOT 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluswnaogeldualiajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
" €0:9T Se £T02/60/¢T Wa sone sou opeiad| ‘OdYHIVIN OIDYNDI 313dvSI13 Jod swuswienbip opeuisse ‘reuibuo op vidgd @ ojuswnaop 8is3

Quarto superior
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