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( IMOVEL: GLEBA DE TERRAS desmembrada da “Chsficara Ribeirdo Clareo”,

localizada neste Municipio de Rio Claro-SP, que assim se descreve: “inicia sua
descrigio no ponto 0-A, ponto novo (UTM E= 237.738,702m e N= 7.515.792,694m),
cravado na cerca de divisa com a Estrada Estadual Rio (laro - Santa Gertrudes; deste
ponto caminha 163,85 metros no rumo 22°08'00"NW, percorrendo a estrada citada até o
ponto 1 (UTM E= 237.632,926m ¢ N= 7.515.917,904m); deflete & direita, ainda
caminhando pela Estrada Estadual, no rumo 14°38'00"NW, na distincia de 36,15 metros,
até o ponio 1-A, ponto novo (UTM E=237.613,395m e N=7.515.948,339m); deste ponto
segue no rumo 14°38’NW e percorrendo uma distincia de 335,92 metros, encontrando
deste modo o ponto 2 (UTM E= 237.430,643m e N= 7.516.229,877m); ainda
caminhando pela Estrada Estadual, deflete novamente a direita no rumo 5°34’NW e
caminha 164,78 metros até o ponto 3 (UTM E= 237.362,029m e N= 7.516.379,757m),
este encontra-se na Estrada Municipal Rio Claro-Santa Gertrudes; deste ponto deflete a
esquerda no rumo de 9°43°'NW e segue 148,12 metros até o ponto 4 (UTM E=
237.290,764m e N= 7.516.509,668m); vira agora para a direita no rumo 1°45°'NW e
percorre 49,02 metros até o ponto 5 (UTM E= 237.273,565m ¢ N= 7,516.555,515m),
onde segue no rumo 2°05°NE, 12308 metros encontrando o ponto 6 (UTM E=
237.237,474m ¢ N= 7.516.673,292m) 4s margens do Ribeirdo Claro; segue por este até o
ponto 7 (UTM E= 236.956,103m ¢ N= 7.516.067,332m), localizado no canto da Fepasa
com o citado Ribeirdio, confrontando de outro lado do Ribeirfio com a Chéacara Ribeirfio
Claro, seguindo a cerca da Fepasa até o ponto 8 (UTM E= 237.076,375m e N=
7.515.722,735m) em curva a direita, percorre 383, 13 metros, deste ponto caminha 107,06
metros no rumo 32°08°’NE, encontrando o ponto IN, ponto nove (UTM E=
237.040,461m e N=7.515.567,207m); dai, segue no rumo de 32°06°00” SW, na distincia
de 185,77 metros até o ponto 9 (UTM E= 237.005,81%9m e N= 7.515.383,101m); dai
segue em curva 4 esquerda 17,71 metros até o ponto 9-D), ponto novo (UTM E=
237.004,569m e N= 7.515.365,429m), confrontando do ponto 1-N (ponto novo) ao ponto
9-D (ponto novo), com a faixa da FEPASA; dai, segue no mumo 64°18°11"NE, na
distancia de 170,45 metros até o ponto 1-B, ponto novo (UTM E-= 237.127,199m e N=
7.515.482,839m); deflete 4 esquerda no rumo 24°24°26”SE. e segue 192,20 metros até o
ponto 1-C, ponto novo (UTM E= 237.257,007m e N= 7.515.341,003m) :deflete a
esquerda no rumo 64°53'S5"NE, e segue 660,11 metros aié o ponto 0-A (ponto novo),
inicio desta descrigdo, confrontando do ponto 9-D (ponto novo) ao ponto 0-A (ponto
novo), com a propriedade de Enéas Luiz Rocha, encerrando a drea de 537.846,53m’ ou
53,7846 ha ou ainda 22,2250 alqueires paulista”,

CAD 0O NO INCRA: Cédigo do imébvel = 6230750019029, Médulo Rural 21,0
ha., nimero de modulos rurais 2,82, modulo fiscal 14,0 ha., Fragio Minima de
Parcelamento 2,0 ha., 4rea total 59,1 ha., drea registrada 59.1 ha., com a denominagéio de

“conlinua no verso"
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“CHACARA RIBEIRAO CLARO?”, localizada na Estrada Municipal Rio Claro

Sania Gertrudes, neste Municipio e Comarca, elementos esses extraidos do Certificado de
Cadastio de Imovel Rural - CCIR 2000/2001/2002.

PROPRIETARIA: R. J. INDUSTRIA E COME , IMPORTACAO FE
EXPORTACAO DE BISCOITOS LTDA.. co nesta cidade, na Rodovia
Estadual Constantine Peruchi — SP-316, s/niimerg? km 1/5, Recanto Gudy, inscrita no
CNPY/MF sob o n” 05.588.696/0001-32.

REGISTROS ANTERIORES: Matricul;
agosto de 2003 e R.1/39.011, feito em datg

O Oficial Substituto,

--------------------------------------------------------------
.....................................................

AV.1/39.012. Em 07 de abril de 2004.
SERVIDA

Atento ao disposto no art. 230 da Lei n® 6.015/73, em articulagio com o item 59, Cap.
XX, das NSCGJ, ¢ feita a presente averbagio para ficar constando que, conforme
inscricio n® 2.896, feita em 24 de marco de 1971, no Livro 4-F, as fls. 59,
anterionmente transportada para a Matricula n® 38.784, através da AV. 1, feita em data de
18 de agosto de 2003, os entdo proprietarios, instituiram SERVIDAQ DE PASSAGEM
sobre parte do imével desta objeto, em favor da COMP&N% DE TRANSMISSAO
DE_ENERGIA ELETRICA PAULISTA, com sedgfia Alameda Ministro Rocha
Azevedo, n® 25, 12° andar, em Sdo Paulo, Capitgk” insciita no CNPJ/MF sob o n®
02.998.611/0001-04.

.

Averbado por,

O Oficial Substituto,

-------------------------------------------------------------------------------

AV.2/39.012. Em 07 de abril de 2004.
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA (transporte)

O imovel objeto da Matricula n® 39.011, alienado & proprietaria R. J. INDUSTRIA E
COMERCIO, IMPORTACAO E EXPORTACAO DE BISCOITOS LTDA., conforme
R.1/39.011, feito em data de 7 de abril de 2004, o foi com cldusula resolutiva expressd,

“"continuw na Ficha n® G2V
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prevista nos artigos 474 e 475, combinados com os artigos

, 122, 127 e 128, todos do

si¢des desses dispositivos
tegais. (Titulo prenotado sob o n® 85.219, em 5 debril de 7004).

aﬁ%?.erbo Y

...........................................................

Averbado por,

autorizada.
O Oficial Substituto,

_____________
............

AV.3/39.012, Em @7 de abril de 2004.
FUSAO

Procedo & presente averbagio para ficar constando que 'r?ve] objeto € o resultado da

(Titulo prenotado sob o n®

85.219, em 05 de abril de 2004).

Averbado por, ;
/ bg ¥
atia Brilia Zerbo inez - gscediente autorizada.

O Oficial Substituto,

Claudenir de ¢ iro

...................

-------------------------------------

R.4/39.012. Em 07 de julho de 2004.
HIPOTECA

Por escritura de constituigdo de garantia hipotecaria, lavrada aos cinco (05) de julho de
2004, no Livro n® 102, pagina 215, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢
Tabelido de Notas do Municipio de Santa Gertrudes-SP, a proprietaria, R. J.
INDUSTRIA E COMERCIO, IMPORTACAO K EXPORTACAO DE
BISCOITOS LTDA.,, retro qualificada, na qualidade de HIPOTECANTE, deun o
imével objeto da presente matricula, em PRIMEIRA, UNICA E
ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros, em favor do
BANCO SANTOS S/A, institui¢do financeira, com sedc em Sdo Paulo-SP, na Rua
Hungria, n® 1100, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 58.257.619/0001-66. Por mcio de
Contrato de n® 13869-5, firmado em 28 de junho de 2004, com vencimento previsto para
o dia quinze de julho de 2010 (15/07/2010), ora designado “CONTRATO”, o
“CREDOR” concedeu um crédito no valor de R$3.715.119,00 (trés milhdes, setecentos e

quinze mil, cento e dezenove reais), 4 empresa R. J. INDUSTRIA E COMERCIO,
p

S/

“continna no verso”
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IMPORTACAO E EXPORTACAO DE BISCOITOS LTDA. qualificada
anteriormente, ora HIPOTECANTE, entdio denominada DEVEDORA, onde os mesmos
definiram suas condigdes tais como: vencimento previsto para o dia 15 de julho de 2010
(15/07/2010). Os juros foram pactuados da seguinte forma: Os juros sdo devidos & taxa
de 3,00% (trés inteiros por cento) ao ano acima da Taxa de Juros de Longo Prazo TILP,
divulgada pelo Banco Central do Brasil, incluido o “spread” do AGENTE FINANCEIRO
de 2,00% (dois inteiros por cento), observada a sistematica descrita no item 6 do contrato,
o qual fica fazendo parte integrante do titulo. A hipoteca ora constituida abrange além do
imével desta objeto, todas as suas acessbes, melhoramentos, instalaghes ¢ quaisquer
outras benfeitorias presentes e futuras, mesmo que decorrentes de imobilizagdo por
destinagdo, ficando assegurado o direito a vistoria a qualquer tempo, pelo CREDOR ou
pelos prepostos devidamente indicados, entendendo-se, ainda, como garantias acessorias,
para efcitos de execugdo ¢ penhora, quaisquer rendas e/ou aluguéis que o imével vier a
produzir. Para todos os fins e efeitos legais, inclusive os do artige-1)484 do novo Codigo
Civil Brasileiro, as partes contratantes ajustam para o img¥€l ord dado em garantia, o

06 de julho de 2004).
Registrado por,

................................

R.5/39.012. Em 21 de setembro de 2004,
HIPOTECA

Por escritura de constituigdo de garantia hipotecaria, lavrada aos vinte (20) de setembro
de 2004, no Livro n° 103, pagina 109, no Oficial de Registro Civil das Pessous Naturais ¢
Tabelido de Notas do Distrito ¢ Municipio de Santa Gertrudes-SP, desta Comarca, a
proprictiria, R. J. INDUSTRIA E COMERCIO, IMPORTACAO E
EXPORTACAO DE BISCOITOS LTDA. retro qualificads, na qualidade de
HIPOTECANTE, deu o Imével objeto da presente matricula, cm
SEGUNDA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros, em
favor do BANCO SANTOS S/A, instituigio financeira, com sede em Séo Paulo-SP,
na Rua Hungria, n® 1100, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 58.257.619/0001-66. Por meio
de Contrato de Abertura de Crédito Fixo com Garantia Real n® 14833-0, firmado em 06
de setembro de 2004, com vencimento previsto para o dia quinze de setembro de 2009
(15/09/2009), ora designado “CONTRATO”, 0 “CREDOR” concedeu um crédito no

“continua nz ficha n®% 3"
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valor de R$2.400.240,00 (dois milhdes, quatrocentos mil e duzentos e quarenta reais),

@ empresa R. J. INDUSTRIA E COMERCIO, IMPORTACAQ E
EXPORTACAO DE BISCOITOS LTDA., qualificada anteriormente, ora
IPOTECANTE, entfio denominada DEVEDORA, onde os mesmos definiram suas
condicdes tais como: vencimento previsto para o dia 15 de setembro de 2009
(15/092089}). Os juros foram pactuados da seguinte formi: Os juros sdo devidos a taxa
de 3,00% (trés inteiros por cento) ao ano acima da Taxa de Juros de Longo Prazo TJLP,
divulgada pelo Banco Central do Brasil, ja incluso o “del credere” do CREDOR de
2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, observada a sistematica disposta descrita na
clausula 3 do contrato, o qual fica fazendo parte integrante do titulo. A hipoteca ora
constituida abrange além do imével desta objeto, todas as suas acessdes, methoramentos,
instalagdes e quaisquer outras benfeitorias presentes ¢ futuras, mesmo que decorrentes de
imobilizagdo por destinagdo, ficando assegurado o direito & vistoria a qualquer tempo,
pelo CREDOR ou pelos prepostos devidamente indicados, entendendo-se, ainda, como
garantias acessorias, para efeitos de execugdio e penhora, (uaisquer rendas ¢/ou aluguéis
que o imovel vier a produzi. Para todos os fins e efeitos s, inclusive os do artigo
1.484 do novo Cédigo Civil Brasiieiro, as partes co justam para o imdvel ora
dado em garantia, o valor R$2.371.544.00 (dois
quinhentos e quarenta € quatro reais), para
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