AVALIACAO DE IMOVEL

Conforme solicitagdo de parte interessada, apresentamos a AVALIAGAO DE
IMOVEL, tendo como objetivo o mesmo abaixo descrito e caracterizado:

DO IMOVEL
Enderego: Apartamento Duplex de Cobertura n? 172 (cento e setenta e
dois) do “EDIFICIO ISOLA DI CAPRI”, descrito e caracterizado na matricula
108001 do Cartério de Registro de Imdveis de Guarujd, localizado a Rua
Uruguai, n? 618 no Loteamento denominado Balnedrio Guaruj3,
Guaruja/SP.

Classificagdo: O imdvel em questdo corresponde a uma unidade auténoma
de cobertura, inserido em um Edificio com a finalidade especifica de
residéncia para seus condominos.

Caracteristicas:

Apartamento duplex de cobertura n? 172 localizada nos 162 e 172
pavimento do EDIFICIO ISOLA DE CAPRI, situado na rua Uruguai n? 618,
nesta cidade municipio e comarca de Guaruja, SP., com a darea util
privativa de 233,45980 m?, drea comum de garagem de 29,0400 m?,
area comum de 96,81470 m?, area total construida de 359,31450 m?,
correspondendo-lhe no terreno uma fragdo ideal de terreno e das
demais partes e coisas comuns do condominio de 4,94720% do todo,
cabendo-lhe o direito de uso de 03 (trés) vagas individuais e
determinadas sob n2 36, 37 e 38, na garagem coletiva localizada no
subsolo, destinadas ao estacionamento de um veiculo cada, pela
ordem de chegada e com auxilio eventual de manobrista. Estando este
imovel cadastrado como contribuinte na Prefeitura Municipal de
Guaruja sob n2 3-0274-017-032.

Consideragoes: Declaramos que o imoével estd sendo avaliado no estado
em que se encontra, sem mobilia, bem como que para esta avaliagdo
consideramos que os componentes hidraulicos e elétricos estdo em
perfeito funcionamento, porém nao foram testadosﬂi
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Guarujataylmoveis

Da Metodologia: A metodologia especifica adotada para a presente
avaliacdo foi realizada através de embasamento nos indices do Sindicato
da Construgdo Civil — SINDUSCON/Sdo Paulo e nas caracteristicas do
imovel, com a insercdo de ajuste dos parametros regionais, a saber:

a) Idade, estilo, projeto e padrdo de construgdo do empreendimento;

b) Infra estrutura de lazer e prestagdo de servicos oferecida no
Condominio;

c) Localizagdo do Edificio e prumada do apartamento;

d) Acabamento e estado de conservacdo do apartamento e do seu
mobiliario;

e) Nivel de Urbanizagdo local, com o padrao de edificagdo no Loteamento
e do em torno;

f) Comparacdo através de similaridade em oferta no mercado, bem como
vendas compativeis realizadas na época;

g) Situagdo do mercado imobiliario local.

Da Avaliacao:

Pontual: Avaliacdo do imével (Apartamento duplex de Cobertura n? 172,
com 3 vagas de garagens no Edificio Isola di Capri) no estado em que o
mesmo se encontrava, é de RS 1.200.000,00 (Hum milhdo e duzentos mil
reais).

Guaruja 26 de dezembro de 2018.

F;'aulo KaSuo Nishi
RECI 69268
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RECIBO DE PAGAMENTO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

UNICO R$ 954,00

Recebemos do Sr. do Rosecleich Visibelli Junior, inscrito no CPF/MF sob n®
006.717.858-85, a quantia supra de RS 954,00 (Novecentos e cinquenta e
quatro reais), referente ao pagamento pela elaboragido da Avaliagao de Venda
da Cobertura Duplex n2 172 do Edificio Isola di Capri, a Rua Uruguai, n2 618,
do Loteamento Balneario Guaruja, Guaruja/SP.

O mencionado pagamento foi efetuado através de Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED, na conta corrente 69.554-1 do Banco Itau S/A, agencia 0052
de titularidade do emitente do presente recibo, e que apds a confirmagao da
mencionada TED, damos a ampla, plena e irrevogavel quitagao do mesmo, para
nada mais reclamarmos.
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