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CONCLUSÕES  RESUMIDAS  DO  LAUDO  DE  AVALIAÇÃO  

VALOR  DE  VENDA  (VV):  

O  valor  de  mercado  sugerido  para  o   imóvel  situado  na  Rodovia  BR  163,  Km  
747,   objeto   da   Matrícula   Imobi l iár ia   n°   16.995   do   CRI   da   Comarca   e  
Municíp io   de   Coxim,   Estado   do  Mato  Grosso   do   Sul,  com   área   de   terreno  
de   40,00   ha.   (quarenta   hectares)   e   6.652,07   m²   (seis   mil,   seiscentos   e  
cinquenta  e  dois  metros  quadrados  e   sete  decímetros  quadrados)  de   área  
construída   mais   benfeitorias   e   12,00   ha.   (doze   hectares)   de   culturas   de  
eucal iptos,   conforme   sol icitação   constante   dos   Autos   n°   605394 ‐
12.2008.8.09.0137   da   2ª   Vara   Cível   da   Comarca   de   Rio   Verde,   Estado   de  
Goiás,  é  de:  

Gleba Nua = R$ 3.740.000,00 

Construções e Benfeitorias = R$ 8.891.000,00 

Cultura de Eucaliptos: R$ 318.000,00 

Equipamentos Industriais: R$ 2.080.000,00 

Valor de Venda (VV):  

R$ 15.029.000,00 
(quinze  milhões  e  vinte  e  nove  mil  reais)  

Obs.:  Valores  referentes  ao  mês  de  dezembro  de  2018.  

A   pesquisa   imobi l iár ia   para   determinação   do   valor   de  metro   quadrado   de  
terreno   focou ‐se   nas   glebas   existentes   próximas   ao   eixo   da   Rodovia   BR  
163   nas   imediações   do  municíp io   de   Coxim   e   Rio   Verde   do  Mato   Grosso,  
principal   eixo   de   valor ização   na   região   onde   se   s itua   o   imóvel.   Nesta  
pesquisa   constatamos   a   existência   de   05   ofertas   comparat ivas   com  
diferenças   de   valores   quando   as   áreas   situam‐se   em   determinado   ponto  
da   rodovia,   especif icamente   os   trechos   próximos   do   perímetro   urbano,  
diferenciando   também   aqueles   elementos   de   frente   para   a   Rodovia.  
Alguns   aspectos   importantes   foram   considerados   quanto   à   determinação  
deste   valor.   A   local ização   no   eixo   da   Rodovia   BR   163   coloca   a   área   com  
uma  vocação  diversa  da  uti l ização  rural .  Nossa  pesquisa   junto  a  corretores  
imobi l iár ios   atuantes   na   região   nos   ajudou   a   compreender   alguns   fatores  
que   inf luenciam  nos  valores  dessas  áreas.  As  áreas  urbanas   junto  à  BR  163  
apresentam   uma   média   mínima   de   valores   de   terreno   em   torno   de   R$  
30,00   o   metro   quadrado   (área   em   azul   do   mapa).   Entre   os   municípios  
dentro   desse   eixo   os   valores   de   terreno   apresentam   uma   média   de   R$  
20,00   a   R$   15,00   nas   áreas   de   expansão   urbana   (até   5   Km   do   perímetro  
urbano,  áreas  em  vermelho  do  mapa).  Nas  áreas  rurais   (acima  de  5  Km  dos  
perímetros   urbanos),   os   valores   encontrados   acham‐se   na   média   de   R$  
10,00   a   R$   15,00   por   metro   quadrado   de   terreno   (áreas   em   amarelo   do  
mapa).  
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Com   relação   ás   construções   e   benfeitorias,   o   I tem   03   do   laudo   coloca  
claramente   as   caracter íst icas   e   seu   estado   de   conservação,   conforme  
demonstrado   no   Item   4.2. ,   aplicando ‐se   o   recomendado   no   “Estudo  
Valores   de   Venda”,   publicado   pelo   Inst ituto   Brasi le iro   de   Aval iações   e  
Perícias.  

A  aval iação  dos  equipamentos   levou  em   consideração  a  depreciação   f ís ica  
dos   equipamentos   pelo   desgaste   causado   pelo   uso,   idade,   condições   de  
manutenção,   regime   de   trabalho   ou   agentes   externos,   além   da  
obsolescência   tecnológica.  Consideramos   também  o  valor  do  equipamento  
da   unidade   industr ial   com   a   possib i l idade   de   eventual   desmonte   ou  
reaproveitamento,   hipótese   plausível   nesse   caso.   Para   cálculo   destes  
fatores   uti l izamos   o   estudo   “Novos   Conceitos   de   Depreciações   para  
Máquinas   e   Equipamentos”,   do   Engenheiro   Osório   Accyol i   Gatto,   onde  
sugere   os   seguintes   fatores   de   depreciação   para   máquinas   e  
equipamentos  em  estado  de  conservação  regular.  Para  f ins  de  depreciação  
dos  equipamentos   industr iais  aval iados,  consideramos  a  vida  úti l   total  dos  
equipamentos   em   20   (v inte)   anos   e   10   (dez)   anos   de   vida   para   f ins   de  
depreciação,  em  estado   regular.  Este   índice  procurou   reflet ir  as   seguintes  
condições   básicas:   obsolescência   e   eventual   desmonte   e  
reaproveitamento,   que   são   fatores   determinantes   ao   preço   f inal   de  
mercado.    
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IMÓVEL 
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1. CONSIDERAÇÕES  PRELIMINARES 
 
Tem   por   objeto   o   presente   laudo   de   aval iação   sugerir ,   através   de  

metodologia   adequada,   o   valor   de   venda   para   o   imóvel   s ituado   na   Rodovia   BR  
163,   Km   747,   objeto   da   Matrícula   Imobil iár ia   n°   16.995   do   CRI   da   Comarca   e  
Município   de   Coxim,   Estado   do   Mato   Grosso   do   Sul ,   com   área   de   terreno   de  
40,00   ha.   (quarenta   hectares)   e   6.652,07  m²   (seis  mil,   seiscentos   e   cinquenta   e  
dois   metros   quadrados   e   sete   decímetros   quadrados)   de   área   construída   mais  
benfeitorias   e   12,00   ha.   (doze   hectares)   de   culturas   de   eucaliptos,   conforme  
sol ic itação  constante  dos  Autos  n°  605394‐12.2008.8.09.0137  da  2ª  Vara  Cível  da  
Comarca  de  Rio  Verde,  Estado  de  Goiás.  
 
  A   aval iação   do   imóvel   levou   em   consideração   os   seguintes   aspectos  
básicos:  
 

a)  A   local ização  do   imóvel  no  município.  
b)  O  valor  médio  de  mercado  para   imóveis  s imilares  ofertados  na  região.  
c)  Parâmetros   de   homogeneização   previstos   nas   normas   e   fatores  

imobi l iár ios  que   inf luenciam  no  valor  do   imóvel .  
d)  As   normas   básicas   e   procedimentos   previstos   pela   NBR   14653‐1   e  

14653‐2   da   ABNT   –   Associação   Brasi le ira   de   Normas   Técnicas   e   das  
recomendações   técnicas   do   IBAPE   Nacional   ‐   Inst ituto   Brasi le iro   de  
Aval iações  e  Perícias .  

 
  Cumpre ‐nos   informar   que   toda   a   documentação   e   informações   referentes  
ao   imóvel   foram   fornecidas   pelos   contratantes,   não   sendo   consideradas  
eventuais   restr ições   que   não   sejam   de   nosso   conhecimento,   ressaltando   que   o  
presente   trabalho   tem   por   objeto   única   e   exclus ivamente   estipular   um   valor   de  
mercado  ao   imóvel   indicado.  
 
 

2. VISTORIA  E  CARACTERIZAÇÃO  DO  IMÓVEL  
 

De   acordo   com   as   informações   fornecidas   pelo   contratante   visando  
caracterizar   o   objeto   desta   aval iação,   constatamos   que   o   imóvel   possui   as  
seguintes  característ icas  básicas:  
 

2.1. Localização:  
O   imóvel   local iza‐se   16   Km   do   perímetro   urbano   do   município   de  
Coxim,   ás   margens   da   Rodovia   BR   163,   Km   747,   por   onde   é   fe ito   o  
acesso   ao   imóvel .   De   acordo   com   o   Sistema   de   Coordenadas   UTM,   o  
imóvel   local iza‐se  a   ‐18°21’50”S  e   ‐54°39’55”O.  
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2.2. Perfi l  das  atividades  desenvolvidas  no   imóvel  avaliado:  
Conforme   constatamos   no   local ,   o   imóvel   aval iado   trata‐se   de   uma  
planta   industr ia l ,   destinado   a   at ividades   fr igorí f icas   e   de   abate   de  
bovinos.   No   momento   de   nossa   vistoria,   a   l inha   de   produção  
encontrava ‐se   desativada,   porém   com   ocupação   da   empresa   JBS   que  
está   real izando   obras   e   serviços   no   local .   Segundo   informações,   a  
est imativa  média  de  produção  gira  em   torno  de  300  abates   /  dia.  Para  
melhor   elucidação,   juntamos   no   ANEXO   02   uma   planta   da   l inha   de  
produção,  com  ênfase  04  câmaras  de  resfr iamento  e  02  docas  de  carga  
e  descarga  na  área  de  expedição,  além  da  área  de  abate.    

 
2.3. Documentação  e  dados   legais  do   imóvel:  

De  acordo  com  a  documentação  apresentada,  o   imóvel  é   formado  pela  
Matrícula   Imobil iária  n°  16.995  do  Cartório  de  Registro  de   Imóveis  da  
Comarca  de  Coxim   (ANEXO   01) ,   sendo  que   a   área  de   terreno  perfaz   o  
total   40,00   ha.   (quarenta   hectares) ,   constando   ainda   que   o   imóvel  
acha‐se   cadastrado   perante   o   Inst ituto   nacional   de   Colonização   e  
Reforma  Agrár ia   ‐   INCRA  sob  n°  908.029.278.084‐9.  

 

2.4. Terreno:  
 

2.4.1.  Dimensões:  
De   acordo   com   o   i tem   anter ior,   a   área   de   terreno   do   imóvel   perfaz   o  
total   de   40,00   ha.   (quarenta   hectares) ,   formado   pela   Matrícula  
Imobil iár ia  n°  16.995  do  Cartório  de  Registro  de   Imóveis  da  Comarca  de  
Coxim,   cujas   divisas   e   confrontações   constam   no   ANEXO   01   deste  
laudo,  contando  ainda  as  seguintes  característ icas  relevantes:  

 

  Consta  na  Averbação  n°  01  da  Matrícula   Imobi l iária  n°  16.995  do  
Cartório   de   Registro   de   Imóveis   da   Comarca   de   Coxim,   a  
existência   de   Reserva   Legal   correspondente   a   20%   (v inte   por  
cento)   da   área   do   imóvel,   8,00   ha.   (oito   hectares)   onde   não   é  
permit ido   corte   raso,   uti l ização   ou   dest inação   à   reposição  
f lorestal .  

 
  Dentro   da   área   aval iada   constatamos   ainda   que   existem   12,00  

hectares   de   área   povoada   por   eucal iptos   passíveis   de   extração,  
com   idade  média   de   15   anos   e  DAP  médio   de   20   cm,   espaçados  
entre  sí  de  3,00  em  3,00  metros.  Considerando  que  cada  hectare  
comporta   em   média   1.100   árvores,   concluímos   que   existem  
aproximadamente  13.200  árvores  na  área  aval iada.  
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Em  vermelho:   l imites  aproximados  da  Matrícula  n°  16.995.  
Em  amare lo:  área  de  Reserva  Lega l   (8,00  hectares) .  
Em  Azul :  área  de  cult ivo  de  eucal iptos   (12,00  hectares) .  
 

2.4.2.  Topografia:  
O   imóvel  possui  área  com  topograf ia  predominantemente  plana.      

 
2.4.3.  Característ ica  geoeconômica  da  região:  
Coxim   é   um   município   brasi le iro   da   região   centro‐oeste,   situado   ao  
norte   do   estado   de   Mato   Grosso   do   Sul ,   numa   região   dominada  
antigamente   por   índios   das   etnias   Caiapó   e   Bororó,   e   também   é  
reconhecido  por   suas  denominações  populares  de   "Capital  Nacional  do  
Peixe",  "Terra  do  Pé‐de ‐cedro"  e  "Portal  do  Pantanal".  Considerado  um  
município‐polo   na   região   norte   do   estado,   Coxim   tem   a   14ª   maior  
população   dos   79  municípios   sul ‐mato‐grossenses,   e   representa   o   19º  
maior   PIB   do   estado,   estimado   em   mais   de   R$   530   milhões   em   2012  
segundo   o   IBGE,   possuindo   um   dos   maiores   rebanhos   de   bovinos   do  
estado,   e   vem   se   tornando   também   um   polo   universitár io,   sendo   que,  
nos  últ imos  anos,  estabeleceram‐se  na  cidade  as  Univers idades  Federal  
e   Estadual   de   Mato   Grosso   do   Sul,   bem   como   o   Inst ituto   Federal   de  
Mato  Grosso  do  Sul .  

 
2.4.4.  Restrições  de  uso  e  ocupação  e  aproveitamento  do  terreno:  
De   acordo   com   nossa   vistoria,   o   imóvel   situa‐se   dentro   do   perímetro  
considerado   rural   do   município   de   Coxim.   Porém,   as   áreas   que   se  
s ituam  nas  margens  da  BR  163  possuem  perf i l  para   atividades  que  não  
se   ident if icam  com  o  perf i l   rural ,  podendo  classif ica ‐ las  como  ZONA  DE  
EXPANSÃO  URBANA .  
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2.5. Benfeitorias  e  Construções:  
No   imóvel  aval iado  consta  a  área  total  construída  de  6.652,07  m²   (seis  
mil,   seiscentos   e   cinquenta   e   dois   metros   quadrados   e   sete  
decímetros   quadrados) ,   cujas   característ icas   serão   demonstradas   no  
i tem  03  deste   laudo,  assim  subdivid idas:  
 

EDIFICAÇÃO 
ÁREA 

CONSTRUÍDA 
M² 

Portaria                         10,89  

Batedor de Ganchos                         23,76  

Casa de Balança Nova                         12,67  

Casa de Balança Antiga                         11,12  

Administrativo                      305,25  

Casa do Rádio                            3,17  

Capela                         16,65  

RH, Ambulatório Médico e Qualidade                      139,95  

Refeitório e Cozinha                      191,84  

Área de Convivência                      239,86  

Vestiário Feminino                      308,86  

SIF                         87,54  

Casa do Tanque                            3,61  

Matadouro Sanitário                         72,64  

Casa de Resíduos                         11,97  

Almoxarifado e Oficina                      739,35  

Expedição e Abate                  1.646,86  

Cobertura do Compressor                         28,80  

Cobertura de Passagem                         34,34  

Subestação Elétrica                                   ‐   

Sala do Gerador                         39,06  

Casa de Caldeira                      179,20  

Graxaria                      364,66  

Curral                  1.890,00  

Sala dos Motoristas                         17,55  

Casa da ETE                         10,50  

Lavador de Caminhões                      184,44  

Tanques da ETE                         77,53  

TOTAL          6.652,07  
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Constam   ainda   as   seguintes  benfe itorias   que   agregam   valor   ao   imóvel  
aval iado,  conforme  segue:  

BENFEITORIAS 
ÁREA

BENFEITORIA 
UND

Lagoas de Tratamento        8.600,00   m²  

Muro de Arrimo    1,10   ml  

Poços Artesianos    2,00   unid.  

Sistema de Iluminação Externa       30,00   unid.  

Fechamento da Propriedade        2.880,00   ml  

Pavimentação Externa        5.500,00   m²  

Ajardinamento     65.400,00    m²  

TOTAL 

2.6. Aproveitamento  do   imóvel:  
Conforme   citado   anteriormente,   o   imóvel   trata‐se   de   terreno   com  
construções  de  perf i l   industr ial  dest inado  a  at ividades   fr igor íf icas  e  de  
abate   de   bovinos   e,   dadas   as   suas   caracter íst icas   pecul iares,   as  
possíveis   alternat ivas   de   uso   do   imóvel   a   curto   e   médio   prazo   se  
restr ingem  á  aquela  atualmente  desenvolvida.    

3. LEVANTAMENTO  FOTOGRÁFICO

Para   melhor   caracter izar   os   diversos   aspectos   apontados   no   presente
laudo,   bem   como   exempl if icar   as   característ icas   básicas   da   área   objeto   desta  
aval iação,   foi   vistoriado   e   real izado   levantamento   fotográf ico   no   local   em  
04/12/2018 .   Neste   levantamento   demos   ênfase   ás   caracter íst icas   f ís icas   do  
móvel  aval iado.  Assim  sendo,  segue  re latório  fotográf ico:  
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Fotografia   01   –   Local ização   do   imóvel   (em   vermelho)   em   re lação   ao  município  
de  Coxim  (1) ,  com  o  traçado  da  Rodovia  BR  163  (em  amarelo) .  

 
 

 
Fotografia   02   –   Aspecto   da   área   objeto   da  Matrícula   Imobil iár ia   n°   16.995   do  
CRI   de   Coxim   (em   vermelho).   Em   amarelo,   a   área   de   Reserva   Legal   (8,00  
hectares)  e  em  azul  a  área  de  cult ivo  de  eucal iptos  (12,00  hectares) .  

1 
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Fotografia   03   –   Aspecto   do   imóvel   aval iado   junto   ao   al inhamento   da   Rodovia  
BR  163.  
 
 

 
Fotografia   04   –   Outro   aspecto   do   imóvel   aval iado   junto   ao   al inhamento   da  
Rodovia  BR  163.  
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Fotografia  05  –  Aspecto  geral   interno  do   imóvel.  
 
 
 

 
Fotografia  06  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  
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Fotografia  07  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  

 
 
 

 
Fotografia  08  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  
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Fotografia  09  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  

 
 
 

 
Fotografia  10  –  Portaria.  
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Fotografia  11  –  Aspecto  do  arruamento   interno.  

 
 
 

 
Fotografia  12  –  Batedor  de  Ganchos.  
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Fotografia  13  –  Casa  da  Balança   ‐  JBS.  

 
 

 
Fotografia  14  –  Casa  de  Balança  Antiga.  
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Fotografia  15  –  Administração.  

 
 

 
Fotografia  16  –  Casa  do  Rádio.  
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Fotografia  17  –  Capela.  

 
 

 
Fotografia  18  –  RH,  Ambulatór io  Médico  e  Qual idade.  
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Fotografia  19  –  Refeitór io  e  Cozinha.  

 
 

 
Fotografia  20  –  Área  de  Convivência.  
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Fotografia  21  –  Vest iário  Feminino.  

 
 

 
Fotografia  22  –  Aspecto   interno  do  galpão  de  depósito  de  argi la.  
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Fotografia  23  –  Casa  do  Tanque.  
 
 

 
Fotografia  24  –  Matadouro  Sanitário.  
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Fotografia  25  –  Casa  de  Resíduos.  
 
 

 
Fotografia  26  –  Expedição  e  Abate.  
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Fotografia  27  –  Casa  da  Caldeira.  
 
 

 
Fotografia  28  –  Graxaria.  
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Fotografia  29  –  Almoxarifado  e  Ofic inas.  
 
 

 
Fotografia  30  –  Sala  dos  Motoristas.  
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Fotografia  31  –   Instalações  da  ETE.  
 
 

 
Fotografia  32  –  Casa  da  ETE.  
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Fotografia  33  –  Lagoas  de  Tratamento  de  Esgotos.  
 
 

 
Fotografia  34  –  Lagoas  de  Tratamento  de  Esgotos.  
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Fotografia  35  –  Lavador  de  Caminhões.  
 
 
 

 
Fotografia  36  –  Currais.  
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Fotografia  37  –  Aspecto  da  área  de  cult ivo  de  eucal iptos.  
 
 
 

 
Fotografia  38  –  Aspecto  da  área  de  cult ivo  de  eucal iptos  (ao   fundo).  
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4. AVALIAÇÃO  DO  IMÓVEL

Para   concluirmos   pelo   valor   de   venda   do   imóvel   objeto   desta   aval iação,
foram  observados  e  anal isados  os  seguintes   i tens:  

4.1. Valor  da  Gleba  Nua  (VGN):  

 A   pesquisa   imobi l iár ia   para   determinação   do   valor   de  metro   quadrado   de  
terreno   focou ‐se   nas   glebas   existentes   próximas   ao   eixo   da   Rodovia   BR  
163   nas   imediações   do  municíp io   de   Coxim   e   Rio   Verde   do  Mato   Grosso,  
principal   eixo   de   valor ização   na   região   onde   se   s itua   o   imóvel.   Nesta  
pesquisa   constatamos   a   existência   de   05   ofertas   comparat ivas   com  
diferenças   de   valores   quando   as   áreas   situam‐se   em   determinado   ponto  
da   rodovia,   especif icamente   os   trechos   próximos   do   perímetro   urbano,  
diferenciando   também   aqueles   elementos   de   frente   para   a   Rodovia.  
Alguns   aspectos   importantes   foram   considerados   quanto   à   determinação  
deste   valor.   A   local ização   no   eixo   da   Rodovia   BR   163   coloca   a   área   com  
uma  vocação  diversa  da  uti l ização  rural .  Nossa  pesquisa   junto  a  corretores  
imobi l iár ios   atuantes   na   região   nos   ajudou   a   compreender   alguns   fatores  
que   inf luenciam  nos  valores  dessas  áreas.  As  áreas  urbanas   junto  à  BR  163  
apresentam   uma   média   mínima   de   valores   de   terreno   em   torno   de   R$  
30,00   o   metro   quadrado   (área   em   azul   do   mapa).   Entre   os   municípios  
dentro   desse   eixo   os   valores   de   terreno   apresentam   uma   média   de   R$  
20,00   a   R$   15,00   nas   áreas   de   expansão   urbana   (até   5   Km   do   perímetro  
urbano,  áreas  em  vermelho  do  mapa).  Nas  áreas  rurais   (acima  de  5  Km  dos  
perímetros   urbanos),   os   valores   encontrados   acham‐se   na   média   de   R$  
10,00   a   R$   15,00   por   metro   quadrado   de   terreno   (áreas   em   amarelo   do  
mapa).  
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a)  Nas   ofertas   imobi l iár ias   incidem   descontos   em   virtude   da   oferta,
procura   e   negociação.   Este   critér io   foi   considerado   nesta   aval iação
pelo  fator  “OFERTA” ,  com   fator  de  0,90 .

b) Nas   ofertas   imobi l iárias   a   área   ao   longo   da   Rodovia   BR   163   possui
determinado   valor   de   metro   quadrado   de   terreno.   Todavia,   o
imóvel   aval iado   possui   uma   extensa   área   com   usos   e   restr ições
diferenciadas.   O   imóvel   possui   a   área   ocupada   pela   unidade
industr ial  em  s i ,  com  20  ha.   (v inte  hectares) ,  12  ha.   (doze  hectares)
com  área  de   cult ivo  de  eucal iptos  e  08  ha.   (oito  hectares)   com  área
de   Reserva   Legal ,   onde   seu   uso   é   extremamente   l imitado.   Este
cr itér io   foi   considerado   nesta   aval iação   pelo   fator
“APROVEITAMENTO   DO   TERRENO” ,   com   os   seguintes   fatores   de
área  de  homogeneização  de  valor  /  metro  quadrado:

 Fator  1,00  para  a  área  ocupada  pela  unidade   industr ia l ;

 Fator  0,25  para  a  área  de  Reserva  Legal;

Então  temos:  

Vh  =  (32,00  x  1,00)  +  (8,00  x  0,25)  

Vh  =  34,00  ha.  (tr inta  e  quatro  hectares)  

Área  a  ser  considerada  para  a  avaliação  proporcional  do   imóvel  

c) Fator   “LOCALIZAÇÃO” :   observou ‐se   na   pesquisa   que   áreas   s ituadas
no   trecho  da  Rodovia   (ou  de   frente  para   ela)   local izada  próxima   ao
centro   urbano   possuem   valoração   diferenciada   em   detrimento   das
mais  afastadas.  Foram  atribuídos  os  seguintes  pesos:

 Áreas  no  Perímetro  Urbano   (0‐2  km)  –  1,00

 Áreas  situadas  em  expansão  urbana  (2‐5  Km)  –  0,95

 Área  situadas  em  zona  rural  (5‐  +10  Km)  –  0,85
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Elementos Comparativos  
Glebas BR 163 
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ELEMENTO  COMPARATIVO  01  

 

Endereço  /  Localização:  

Área  Rural   (Frente  BR  163)  –  12  Km  entre  Rio  Verde  e  Coxim    

 

Área  M²  

310.000,00  

Valor:    

R$  3.100.000,00  

 

Informante:    

Corretor  Rodrigo  

Tel. :  (67)  9  9203‐8819  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90  

LOCALIZAÇÃO  –  0,85  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  02  

 

Endereço  /  Localização:  

Área  Rural   (Frente  BR  163)  –  Matrícula  24.851  –  Coxim  (Perto  do  Clube  Elite)  

 

Área  M²  

10.000,00  

Valor:    

R$  160.000,00  

 

Informante:    

Deusdete  Corretora  de   Imóveis  

Tel. :  (67)  3291‐1785  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90  

LOCALIZAÇÃO  –  0,95  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  03  

 

Endereço  /  Localização:  

Área  Rural   (Frente  BR  163)  –  (Perto  da  PRF)  

 

Área  M²  

15.000,00  

Valor:    

R$  300.000,00  

 

Informante:    

Deusdete  Corretora  de   Imóveis  

Tel. :  (67)  3291‐1785  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90  

LOCALIZAÇÃO  –  0,95  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  04  

 

Endereço  /  Localização:  

Área  Rural   (Frente  BR  163)  –  Entre  Rio  Verde  e  Coxim,  Km  710  

 

Área  M²  

200.000,00  

Valor:    

R$  2.000.000,00  

 

Informante:    

Deusdete  Corretora  de   Imóveis  

Tel. :  (67)  3291‐1785  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90  

LOCALIZAÇÃO  –  0,90  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  05  

 

Endereço  /  Localização:  

Área  Urbana   (Frente  BR  163)  –  10  Km  Coxim  

 

Área  M²  

100.000,00  

Valor:    

R$  1.000.000,00  

 

Informante:    

Deusdete  Corretora  de   Imóveis  

Tel. :  (67)  3291‐1785  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90  

LOCALIZAÇÃO  –  0,95  
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Valor da Gleba Nua 
(software Avalurb 5.0) 
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Avalurb 5.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 V.Hom.(R$/ha)

1 3.100.000,00 31,00 100.000,00 0,90 1,00 90.000,00

2 160.000,00 1,00 160.000,00 0,90 0,89 128.160,00

3 300.000,00 1,50 200.000,00 0,90 0,89 160.200,00

4 2.000.000,00 20,00 100.000,00 0,90 0,94 84.600,00

5 1.000.000,00 10,00 100.000,00 0,90 0,85 76.500,00

__________________________________________________________________________________________________________

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES:

F1: F2:Oferta Localização

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

1) Ident: COXIM Tipo: Laudo completo Solicitante: 2ª Vara Cível Rio Verde 

Localiz.: Rodovia BR 163, KM 747

Cidade: Coxim Estado: Mato Grosso do Sul
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3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

Número de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):

Maior valor homogeneizado (R$/ha):

Somatório dos valores homogeneizados (R$/ha):

Número de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/ha):

Amplitude total (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrão (R$/ha):

Variância (R$/ha) ^ 2:

5

4

76.500,00

160.200,00

539.460,00

4

20.925,00

83.700,00

107.892,00

90.000,00

29.030,400000

35.337,718093

1.248.754.320,000000

___________________________________________________________________________________________

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:

N = Número de amostras.

b) Somatório dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...........+ V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Número de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Número de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = Número de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +..........+ V(n) ) / N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de Amostras.
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___________________________________________________________________________________________

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Número de amostras.

2 2 2 2 2 1/2
h) Desvio padrão = { [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)  )  - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) )  / N ]  / (N-1) }

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras.

i) Variância = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)  )  - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) )  / N ]  / (N-1)
2 2 2 2 2

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Número de amostras.

g) Desvio Médio = ( | V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +..........+ | V(n) - M | ) / N

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITÉRIO DE CHAUVENET" ):

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).

D/S Crítico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MENOR valor =0,8883

1,4802

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MAIOR valor =

4.3) CONCLUSÃO:

* TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS (D/S Menor <= D/S Crítico e D/S Maior <= D/S Crítico) *

___________________________________________________________________________________________

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variação (%) = ( Desvio Padrão / Média ) x 100

32,75CV = Coeficiente de Variação ( % ) =

Indica a dispersão relativa em torno da média do grupo de amostras.
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6) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Adotado a distribuição " t "  de Student, onde:

Nível de confiança (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Li = Limite inferior unitário ( R$/ha ) = 

Ls = Limite superior unitário (R$/ha) =

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( ha )

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/ha) =

83.665,22

132.118,78

Área equivalente do imóvel avaliando (ha) =

VALOR TOTAL ( R$ ) =

34,00

110.000,00

Amplitude do intervalo de confiança em torno da Est. de tendência central (%) =

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendência central (%) = 

22,45

22,45

Estimativa de tendência central (R$/ha) = 107.892,00

3.740.000,00

Grau de fundamentação (NBR 14653 / 2004) (ud) = 

Grau de precisão (NBR 14653 / 2004) (ud) = 

1

3

________________________________________________________________________________________

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:

três milhões, setecentos e quarenta mil, reais

Valor da Gleba Nua: R$ 3.740.000,00 (três milhões setecentos e quarenta mil reais). Área total do imóvel: 40 
hectares. Área homogeneizada conforme item 4.1.: 34,00 hectares

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

LAi = Limite de arbítrio inferior unitário ( LAi ) (R$/ha) = 

Estimativa de tendência central (R$/ha) = 

LAs = Limite de arbítrio superior unitário (R$/ha) =
________________________________________________________________________________________

97.102,80

107.892,00

118.681,20
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Classe

1

2

3

4

De:

76.500,00

97.425,00

118.350,00

139.275,00

INTERVALO

Até

97.425,00

118.350,00

139.275,00

160.200,00

Freq.

3

0

1

1

---------------------------------------------------------
___________I

9) GRÁFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( Nº de Classes ( c ) x Frequência ( F ))

F

15

10

5

0 1 2 3 4 5 6 C
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B) Preços Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

0 Po

x24x23x22x21x20x19x18x17

x9 x10 x11 x12 x13 x14 x15 x16

x8x7x6

x5
x4

x3

x2

x1

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1 - 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - 

100.000,00

160.000,00

200.000,00

100.000,00

100.000,00

Q26

Q27

Q28

Q29

Q30

Q31

Q32

Q33

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Q40

Q41

Q42

Q43

Q44

90.000,00

128.160,00

160.200,00

84.600,00

76.500,00

Q46

Q47

Q48

Q49

Q50

Q51

Q52

Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64

0,90

0,80

0,80

0,85

0,77

Q66

Q67

Q68

Q69

Q70

Q71

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

Q81

Q82

Q83

Q84

9 - 

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

-------------------------------------------------------|

|

-------------------------------------------------------
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C) Dispersão dos Preços Observados em Relação a Média

Po

0 Am

x24x23x22x21x20x19x18x17

x9 x10 x11 x12 x13 x14 x15 x16

x8x7x6

x5x4

x3

x2

x1

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1 - 

2 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

10 - 

11 - 

12 - 

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - 

100.000,00

160.000,00

200.000,00

100.000,00

100.000,00

Q26

Q27

Q28

Q29

Q30

Q31

Q32

Q33

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Q40

Q41

Q42

Q43

Q44

32.000,000

28.000,000

68.000,000

32.000,000

32.000,000

Q46

Q47

Q48

Q49

Q50

Q51

Q52

Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64

24,24

21,21

51,52

24,24

24,24

Q66

Q67

Q68

Q69

Q70

Q71

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

Q81

Q82

Q83

Q84

9 - 

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

-------------------------------------------------------

|

-------------------------------------------------------

Do = Dispersão em relação a média.

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 132.000,00

Po = Preços observados.

|

Mo
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D) Dispersão dos Valores Homogeneizados em Relação a Média

Vh

0

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 107.892,00

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersão em relação a média.

Vh(R$/ha)Am Dh(R$/ha) Dh(%) Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

1 - 90.000,00 17.892,000 16,58

18,79

48,48

21,59

29,10

Q66

Q67

Q68

Q69

Q70

Q71

Q72Q52

Q51

Q50

Q49

Q48

Q47

Q46

31.392,000

23.292,000

52.308,000

20.268,0002 - 

3 - 

4 - 

5 - 

6 - 

7 - 

8 - 

9 - 

10 - 

11 - 

12 - Q32

Q31

Q30

Q29

Q28

Q27

Q26

76.500,00

84.600,00

160.200,00

128.160,00

13 - 

14 - 

15 - 

16 - 

17 - 

18 - 

19 - 

20 - 

21 - 

22 - 

23 - 

24 - Q44

Q43

Q42

Q41

Q40

Q39

Q38

Q37

Q36

Q35

Q34

Q33 Q53

Q54

Q55

Q56

Q57

Q58

Q59

Q60

Q61

Q62

Q63

Q64 Q84

Q83

Q82

Q81

Q80

Q79

Q78

Q77

Q76

Q75

Q74

Q73

x1

x2

x3

x4
x5

x6 x7 x8 x9 x10 x11 x12 x13 x14 x15 x16 x17 x18 x19 x20 x21 x22 x23 x24

Mh

Data:   /  /    ___________________________________
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4.2. Valor  das  Construções  e  Benfeitorias  (VCB):  

 
No   imóvel  aval iado  consta  a  área  total  construída  de  6.652,07  m²   (seis  
mil,   seiscentos   e   cinquenta   e   dois   metros   quadrados   e   sete  
decímetros   quadrados) ,   cujas   característ icas   serão   demonstradas   no  
i tem  03  deste   laudo,  assim  subdivid idas:  
 

EDIFICAÇÃO 
ÁREA 

CONSTRUÍDA 
M² 

Portaria                         10,89  

Batedor de Ganchos                         23,76  

Casa de Balança Nova                         12,67  

Casa de Balança Antiga                         11,12  

Administrativo                      305,25  

Casa do Rádio                            3,17  

Capela                         16,65  

RH, Ambulatório Médico e Qualidade                      139,95  

Refeitório e Cozinha                      191,84  

Área de Convivência                      239,86  

Vestiário Feminino                      308,86  

SIF                         87,54  

Casa do Tanque                            3,61  

Matadouro Sanitário                         72,64  

Casa de Resíduos                         11,97  

Almoxarifado e Oficina                      739,35  

Expedição e Abate                  1.646,86  

Cobertura do Compressor                         28,80  

Cobertura de Passagem                         34,34  

Subestação Elétrica                                   ‐   

Sala do Gerador                         39,06  

Casa de Caldeira                      179,20  

Graxaria                      364,66  

Curral                  1.890,00  

Sala dos Motoristas                         17,55  

Casa da ETE                         10,50  

Lavador de Caminhões                      184,44  

Tanques da ETE                         77,53  

TOTAL          6.652,07  
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O  valor  da  construção  é  dado  pela  expressão  de  cálculo  a  seguir:  

Vc  =  qc  x  Ac  x  Ap  x  foc,  sendo:  

Vc  =  valor  total  da  construção  pelas  suas  partes   levantadas.  

qc  =  custo  unitário  de  benfeitoria ,  onde  se  est ipulou  como   índice  qc  =  
custo   unitário   de   benfeitoria ,   onde   se   estipulou   como   índice   padrão  
do  metro  quadrado  das   construções  padrão  R8‐N   valor  publ icado  pelo  
Sindicato   da   Indústr ia   da   Construção   Civi l   de   Grandes   Estruturas   no  
Estado   de  Mato   Grosso   do   Sul   –   SINDUSCON  MS   denominado   “CUSTO  
UNITÁRIO   BÁSICO   DA   CONSTRUÇÃO   CIVIL” ,   adotando ‐se   os   valores  
publicados  em  Outubro  de  2018  (ú lt ima  publ icação),  conforme  segue:  

A  part ir  do  metro  quadrado  das   construções  padrão  R8‐N   (Residencial  
Normal) ,   adotamos   os   coeficientes   próprios   de   cada   edif icação  
caracter íst ica,   conforme   preconizado   no   Estudo   “Valores   de  Venda   de  
Edif icações”   publ icado   pelo   Inst ituto   Brasi le iro   de   Aval iações   e  
Perícias   do   Estado   de   São   Paulo   ‐   IBAPE‐SP.   Para   o   conjunto   de  
edif icações   objeto   desta   aval iação,   consideramos   a   idade   e   estado   de  
conservação  conforme  as  tabelas  a  seguir:  
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CLASSE  GRUPO  PADRÃO 
INTERVALO DE VALORES 

Mínimo  Médio   Máximo

1 ‐ RESIDENCIAL 

1.1 ‐ BARRACO 
1.1.1 ‐ Padrão Rústico  0,060  0,090  0,120 

1.1.2 ‐ Padrão Simples  0,132  0,156  0,180 

1.2 ‐ CASA 

1.2.1 ‐ Padrão Rústico  0,360  0,420  0,480 

1.2.2 ‐ Padrão Proletário  0,492  0,576  0,660 

1.2.3 ‐ Padrão Econômico  0,672  0,786  0,900 

1.2.4 ‐Padrão Simples  0,912  1,056  1,200 

1.2.5 ‐ Padrão Médio  1,212  1,386  1,560 

1.2.6 ‐ Padrão Superior  1,572  1,776  1,980 

1.2.7 ‐ Padrão Fino  1,992  2,436  2,880 

1.2.8 ‐ Padrão Luxo  Acima de 2,890 

1.3 ‐ 
APARTAMENTO 

1.3.1 ‐ Padrão Econômico  0,600  0,810  1,020 

1.3.2 ‐ Padrão Simples 

Sem 
elevador  1,032  1,266  1,500 

Com 
elevador  1,260  1,470  1,680 

1.3.3 ‐ Padrão Médio 

Sem 
elevador  1,512  1,746  1,980 

Com 
elevador  1,692  1,926  2,160 

1.3.4 ‐ Padrão Superior

Sem 
elevador  1,992  2,226  2,460 

Com 
elevador  2,172  2,406  2,640 

1.3.5 ‐ Padrão Fino  2,652  3,066  3,480 

1.3.6 ‐ Padrão Luxo  Acima de 3,490 

2 ‐ COMERCIAL 
SERVIÇO 
INDUSTRIAL 

2.1 ‐ ESCRITÓRIO 

2.1.1 ‐ Padrão Econômico  0,600  0,780  0,960 

2.1.2 ‐ Padrão Simples 

Sem 
elevador  0,972  1,206  1,440 

Com 
elevador  1,200  1,410  1,620 

2.1.3 ‐ Padrão Médio 

Sem 
elevador  1,452  1,656  1,860 

Com 
elevador  1,632  1,836  2,040 

2.1.4 ‐ Padrão Superior

Sem 
elevador  1,872  2,046  2,220 

Com 
elevador  2,052  2,286  2,520 

2.1.5 ‐ Padrão Fino  2,532  3,066  3,600 

2.1.6 ‐ Padrão Luxo  Acima de 3,610 

2.2 ‐ GALPÃO 

2.2.1 ‐ Padrão Econômico  0,240  0,360  0,480 

2.2.2 ‐ Padrão Simples  0,492  0,726  0,960 

2.2.3 ‐ Padrão Médio  0,972  1,326  1,680 

2.2.4 ‐ Padrão Superior  Acima de 1,690 

3 ‐ ESPECIAL  3.1 ‐ COBERTURA 

3.1.1 ‐ Padrão Simples  0,060  0,120  0,180 

3.1.2 ‐ Padrão Médio  0,192  0,246  0,300 

3.1.3 ‐ Padrão Superior  0,312  0,456  0,600 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - São Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

47

Documento assinado eletronicamente. Verificação no site https://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
através do código NYZHB-KNJIE-SS8O9-V2B47

página 48 de 109



 

Ac  =  área  construída  considerada  em  m²:  6.652,07  m²    
 
foc   =   fator  de  depreciação  pela   idade  e  estado  de   conservação ,  onde  
foram  considerados  os  seguintes  aspectos:    

 
Estado da 

Edificação
Depreciação ( % )  Características

Ref.

a Nova 0,00

Edificação nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois 

anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura 

externa.

b Entre nova e regular 0,32

Edificação nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois 

anos, que apresente necessidade apenas de uma demão leve de pintura 

para recompora sua aparência.

c Regular 2,52

Edificação seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, 

cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais 

fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

d

Entre Regular e 

Necessitando de 

Reparos Simples

8,09

Edificação seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, 

cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas 

localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

e
Necessitando de 

Reparos Simples
18,10

Edificação cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e 

externa, após reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem 

recuperação do sistema estrutural. Eventualmenterevisão do sistema 

hidráulico e elétrico.

f

Necessitando de 

Reparos Simples a 

Importantes

33,20

Edificação cujo estado  geral possa ser recuperado com pintura interna e 

externa, após reparos de fissuras e trincas, com estabilização e/ou 

recuperação do sistema estrutural. As instalações hidráulicas e elétricas 

possam ser restauradas mediante a revisão e com substituição eventual 

de algumas peças desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser 

necessária a substituição dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou 

de outro cômodo. Revisão da impermeabilização ou substituição de telhas 

da cobertura.

g
Necessitando de 

Reparos Importantes
52,60

Edificação cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e 

externa, com substituição de panos de regularização de alvenaria, 

reparos de fissuras e trincas, com estabilização e/ou recuperação de 

grande parte do sistema estrutural. As instalações hidráulicas e elétricas 

possam ser restauradas mediante a substituição das peças aparentes. a 

substituição dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos 

cômodos, se faz necessária. Substituição ou reparos importantes na 

impermeabilização ou no telhado. 

h

Necessitando de 

Reparos Importantes a 

Edificação Sem Valor

75,20

Edificação cujo estado geral possa ser recuperado com estabilização e/ou 

recuperação do sistema estrutural, substituiçao da regularização de 

alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituição da 

impermeabilização ou do telhado.

i Sem Valor 100,00

Edificação em estado de ruína.  
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a b c d e f g  h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246

4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240

8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237

10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234

12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231

14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228

16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225

18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222

20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218

22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215

24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211

26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207

28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204

30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200

32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196

34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191

36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187

38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183

40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177

42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174

44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169

46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165

48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160

50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150

54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145

56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140

58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134

60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127

62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124

64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118

66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112

68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106

70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100

72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094

74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088

76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082

78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076

80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069

82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063

84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056

86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050

88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043

90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036

92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029

94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022

96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015

98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007

100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

  ESTADO DE CONSERVAÇÃO
Ie/Ir*100%

 
  
Assim,  class i f icamos  e  aval iamos  as  edif icações  existentes  no   imóvel  conforme  
segue:  
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Portaria 10,89                       m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    D 60    40    0,847     7.633,60                              

Batedor de Ganchos 23,76                       m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    F 60    40    0,670     13.179,42                           

Casa de Balança Nova 12,67                       m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    D 60    40    0,847     8.881,34                              

Casa de Balança Antiga 11,12                       m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    D 60    40    0,847     7.794,83                              

Administrativo 305,25                     m² 1.060,77R$         EPM 1,746     16    C 60    44    0,907     512.889,94                         

Casa do Rádio 3,17                         m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    D 60    40    0,847     2.222,09                              

Capela 16,65                       m² 1.060,77R$         CPS 0,120     20    D 60    40    0,847     1.795,57                              

RH, Ambulatório Médico e Qualidade 139,95                     m² 1.060,77R$         EPS 1,206     20    D 60    40    0,847     151.679,67                         

Refeitório e Cozinha 191,84                     m² 1.060,77R$         EPS 1,206     20    D 60    40    0,847     207.918,75                         

Área de Convivência 239,86                     m² 1.060,77R$         CPM 0,246     20    D 60    40    0,847     53.027,37                           

Vestiário Feminino 308,86                     m² 1.060,77R$         EPS 1,206     20    D 60    40    0,847     334.746,58                         

SIF 87,54                       m² 1.060,77R$         EPS 1,206     16    C 60    44    0,907     101.596,35                         

Casa do Tanque 3,61                         m² 1.060,77R$         CPS 0,120     20    D 60    40    0,847     389,31                                 

Matadouro Sanitário 72,64                       m² 1.060,77R$         GPS 0,726     20    E 60    40    0,777     43.455,31                           

Casa de Resíduos 11,97                       m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    F 60    40    0,670     6.639,63                              

Almoxarifado e Oficina 739,35                     m² 1.060,77R$         GPS 0,726     20    D 60    40    0,847     482.385,09                         

Expedição e Abate 1.646,86                 m² 1.060,77R$         GPSP 1,500     16    C 60    44    0,907     2.377.235,52                      

Cobertura do Compressor 28,80                       m² 1.060,77R$         CPS 0,120     20    D 60    40    0,847     3.105,85                              

Cobertura de Passagem 34,34                       m² 1.060,77R$         CPM 0,246     20    D 60    40    0,847     7.591,76                              

Subestação Elétrica ‐                           m²

Sala do Gerador 39,06                       m² 1.060,77R$         CPM 0,246     20    D 60    40    0,847     8.635,24                              

Casa de Caldeira 179,20                     m² 1.060,77R$         CPM 0,246     20    D 60    40    0,847     39.616,88                           

Graxaria 364,66                     m² 1.060,77R$         GPS 0,726     20    D 60    40    0,847     237.920,53                         

Curral 1.890,00                 m² 1.060,77R$         CPS 0,120     20    D 60    40    0,847     203.821,61                         

Sala dos Motoristas 17,55                       m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    D 60    40    0,847     12.302,09                           

Casa da ETE 10,50                       m² 1.060,77R$         EPE 0,780     20    D 60    40    0,847     7.360,22                              

Lavador de Caminhões 184,44                     m² 1.060,77R$         CPM 0,246     20    G 60    40    0,534     25.681,91                           

Tanques da ETE 77,53                       m² 1.060,77R$         CPS 0,120     20    G 60    40    0,534     5.266,09                              

TOTAL 6.652,07          4.864.772,57           

Lagoas de Tratamento 8.600,00                 m² 350,00R$             16    C 60    44    0,907     2.730.672,00                      

Muro de Arrimo 1,10                         ml 1.266,62R$          16    C 60    44    0,907     1.263,99                              

Poços Artesianos 2,00                         unid. 35.000,00R$        16    C 60    44    0,907     63.504,00                           

Sistema de Iluminação Externa 30,00                       unid. 1.800,00R$          16    C 60    44    0,907     48.988,80                           

Fechamento da Propriedade 2.880,00                 ml 42,49R$                16    C 60    44    0,907     111.015,15                         

Pavimentação Externa 5.500,00                 m² 85,20R$                16    C 60    44    0,907     425.113,92                         

Ajardinamento 65.400,00               m² 10,88R$                16    C 60    44    0,907     645.519,97                         

TOTAL 4.026.077,83           

Legendas:

UND = Unidade de Medida

PAD = Padrão Construtivo

IA = Idade Aparente

EC = Estado de Conservação

VU = Vida Útil

VR = Valor Residual

DEPR = Depreciação

EDIFICAÇÃO DEMOLIDA

CÁLCULO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS

CONSTRUÇÕES

EDIFICAÇÃO
ÁREA 

CONSTRUÍDA
UND

VALOR CUB 

R8 / m²
PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL

BENFEITORIAS

BENFEITORIAS
ÁREA 

BENFEITORIA
UND VALOR UNITÁRIO IA EC VU VR DEPR TOTAL

VALOR DAS CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS

R$ 8.890.850,41 ou R$ 8.891.000,00
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Valor da Cultura de Eucaliptos 
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Dentro   da   área   aval iada   constatamos   ainda   que   existem   12,00  
hectares   de   área   povoada   por   eucal iptos   pass íveis   de   extração,   com  
idade  média  de  15   anos  e  DAP  médio  de  20   cm,  espaçados  entre   s í  de  
3,00   em   3,00   metros.   Considerando   que   cada   hectare   comporta   em  
média   1.100   árvores,   concluímos   que   existem   aproximadamente  
13.200  árvores  na  área  aval iada.  

Como   o   fuste   de   uma   árvore   como   o   eucal ipto   se   assemelha   a   um  
ci l indro  costuma‐se  usar  a   fórmula  do  volume  de  um  ci l indro   corrigida  
por   um   fator   de   correção   ou   fator   de   forma   (Ff) .    

Assim   sendo,   o   cálculo   do  metro   cúbico   de  madeira   em   pé   levou   em  
consideração  os  seguintes  cr itér ios:  

 Altura  média  H  =  15,00  metros

 Diâmetro  na   altura  do  peito   (DAP)  =  20   cent ímetros   (média  por
amostragem)

 Fator  de  Forma  Ff  =  0,50

 Total  de  árvores:  13.200

CE  =  H  x  (Pi  x  R
2)  x  13200  

CE  =  15,00  x  (3,1416  x  0,10
2)  x  0,50  x  13200  

CE  =  15,00  x  (3,1416  x  0,010)  x  0,50  x  13200  

CE  =  15,00  x  0,03416  x  0,50  x  13200  

CE  =  3.110,18  m³  

Usamos   como   parâmetro   de   preço   a   pesquisa   efetuada   pela  
consultor ia   Poyry,   que   ident if icou   no   2°   tr imestre   de   2018   os  
seguintes  preços  para  eucal ipto  em  pé:  

VE  =  3.110,18  m³  x  R$  102,10  

VE  =  R$  317.549,37  ou  R$  318.000,00  
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1. CONSIDERAÇÕES  PRELIMINARES 
 
Tem   por   objeto   o   presente   laudo   de   aval iação   sugerir ,   através   de  

metodologia   adequada,   o   valor   de   venda   para   os   equipamentos   industr iais   da  
Unidade  Frigorí f ica  situada  no  município  de  Coxim,  na  Rodovia  BR  163,  Km  747.  
 
  A   aval iação   dos   equipamentos   industr ia is   levaram   em   consideração   os  
seguintes  aspectos  básicos:  
 

e)  O   valor   do   equipamento   em   estado   novo,   baseado   em   cotações   de  
mercado.  

f)  Cálculo   de   depreciação,   considerando   o   estado   de   conservação   do  
equipamento  vistoriado.  

g)  As  normas  básicas  e  procedimentos  previstos  pela  NBR  14653,  Parte  05  
da   ABNT   –   Associação   Brasi le ira   de   Normas   Técnicas   e   das  
recomendações   técnicas  do   IBAPE   ‐   Inst ituto  Brasi leiro  de  Aval iações  e  
Perícias.  

 
  Cumpre ‐nos   informar   que   todas   as   informações   dos   equipamentos   foram  
fornecidas   pelos   interessados   e   checadas   em   vistoria   “in   loco”,   cabendo  
ressaltar   que   o   presente   trabalho   se   restr inge   única   e   exclus ivamente   est imar  
um   valor   de   venda   para   os   mesmos,   considerados   os   aspectos   que   são  
fundamentados  no  decorrer  deste   laudo.  
 
 

2. VISTORIA  E  CARACTERIZAÇÃO  DOS  EQUIPAMENTOS 
 

Nas   vistor ias   e   dil igências   datadas   de   04/12/2018   visando   caracterizar   os  
bens   (máquinas   e   equipamentos   industria is)   objeto   desta   aval iação,   fomos  
acompanhados   por   um   representante   dos   interessados,   que   nos   indicou   os  
equipamentos   que,   relacionados,   resultaram   em   121   (cento   e   vinte   e   um)   i tens  
aval iados.  
 

2.1. Localização:  
Os   equipamentos   aval iados   local izam‐se   na   Unidade   Fr igor íf ica   no  
perímetro   urbano   do   município   de   Rio   Verde   do   Mato   Grosso,   ás  
margens  do  Km  747  da  BR  163.  
 

2.2. Características  do  complexo   industrial:  
O   complexo   industr ial   que   abriga   os   equipamentos   aval iados   se  
subdivide  basicamente  nos  seguintes  setores:  

  Produção  /  Abate;  

  Área  Administrat iva;  

  Depósitos  /  Manutenção;  
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3. VALORES  DOS  EQUIPAMENTOS  INDUSTRIAIS

3.1. Vistoria  

Os   bens   aval iados   foram   vistoriados   a   f im   de   se   levantar   todos   os  
dados   necessários   à   sua   perfeita   caracter ização,   além   da   verif icação  
de  seu  estado  de  conservação.  

Para   subsídio   dos   trabalhos,   foi   fornecida   uma   l i stagem   com   todos   os  
i tens   catalogados   e   sua   respectiva   local ização.   De   posse   destas  
informações,   iniciamos   um   trabalho   de   conferência   dos   i tens   al i  
re lacionados  para  sua  respectiva  aval iação.  

3.2. Avaliação  dos  Equipamentos   Industriais  

Com   base   nos   dados   levantados   e   conferidos   “in   loco”   durante   a  
vistoria   foram   efetuadas   cotações   para   a   afer ição   do   valor   de  
reposição  novo  e  cálculos  do  valor  atual .    

A  plani lha  de  aval iação  seguiu  os  seguintes  conceitos:  

 MOEDA :  Considerou  os  valores  em  Reais  (R$) .

 VALOR   NOVO   UNITÁRIO :   Valor   unitár io   do   equipamento   novo,
de   acordo   com   orçamentos   e   est imativas   junto   a   fabricantes   e
revendedores.

 VALOR   TOTAL   NOVO :   Valor   total   do   equipamento   novo
mult ipl icado  pelas  unidades  existentes.

 VALOR   TOTAL   ATUAL   EM   USO:   Valor   total   do   equipamento
existente   considerando   a   depreciação   f ís ica   decorrente   do
desgaste   causado   pelo   uso,   idade,   quebra,   condições   de
manutenção,   regime   de   trabalho   ou   agentes   externos,   além   da
obsolescência   tecnológica.   Considera   também   o   valor   do
equipamento   da   unidade   industr ia l   com   a   possibi l idade   de
eventual   desmonte   ou   reaproveitamento.   Para   cálculo   do   fator
depreciação,   uti l izamos   o   estudo   “Novos   Conceitos   de
Depreciações   para   Máquinas   e   Equipamentos”,   do   Engenheiro
Osório   Accyol i   Gatto,   onde   sugere   os   seguintes   fatores   de
depreciação   para   máquinas   e   equipamentos   em   estado   de
conservação   regular.   Para   f ins   de   depreciação   dos
equipamentos   industr ia is   aval iados,   consideramos   a   vida   úti l
total   dos   equipamentos   em   20   (vinte)   anos   e   06   (se is)   anos   de
vida   para   f ins   de   depreciação,   em   estado   regular.   Este   índice
procurou   ref let ir   as   seguintes   condições:   obsolescência   e
eventual  desmonte  e   reaproveitamento  em  outro   local ,  que   são
fatores  determinantes  ao  preço  f inal  de  mercado.
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Tabela  de  Cálculo  Depreciação:  

i/v 
Depreciação 
Estado Bom

Depreciação 

Regular 

0,00  0,95  0,95 

0,05  0,91  0,89 

0,10  0,87  0,82 

0,15  0,83  0,76 

0,20  0,79  0,71 

0,25  0,76  0,67 

0,30  0,72  0,63 

0,35  0,68  0,59 

0,40  0,65  0,55 

0,45  0,62  0,52 

0,50  0,58  0,49 

0,55  0,55  0,45 

0,60  0,52  0,42 

0,65  0,49  0,39 

0,70  0,47  0,37 

0,75  0,44  0,35 

0,80  0,41  0,32 

0,85  0,39  0,29 

0,90  0,36  0,26 

0,95  0,34  0,24 

1,00  0,32  0,22 

1,05  0,29  0,20 

1,10  0,27  0,18 

1,15  0,26  0,16 

1,20  0,24  0,14 

1,25  0,22  0,12 

1,30  0,20  0,11 

1,35  0,19  0,10 

1,40  0,17  0,10 

1,45  0,16  0,10 

1,50  0,15  0,10 

1,55  0,14  0,10 

1,60  0,13  0,10 

1,65  0,12  0,10 

1,70  0,11  0,10 

1,75  0,10  0,10 

1,80  0,10  0,10 

1,85  0,10  0,10 

1,90  0,10  0,10 

1,95  0,10  0,10 

2,00  0,10  0,10 
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Planilha Resumo  
Valores de Equipamentos 

Industriais 
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QUADRO RESUMO DE VALORES DE EQUIPAMENTOS

FRIGORÍFICO MARGEN  ‐ COXIM / MS

ITEM Cód. Ativo SETOR / LOCAL DESCRIÇÃO / ESPECIFICAÇÃO DO EQUIPAMENTO  QUANTIDADE 

VALOR UNITÁRIO DOS 

EQUIPAMENTOS 

NOVOS

VIDA ÚTIL 

(ANOS)
IDADE

 RELAÇÃO 

i/v 

ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO
DEPRECIAÇÃO

VALOR DE MERCADO 

DOS EQUIPAMENTOS 

NO ESTADO QUE SE 

ENCONTRAM

1 S/ IDENTIF GRAXARIA TANQUE PARA SEBO, CILINDRO HORIZONTAL EM AÇO CARBONO, CAPACIDADE 22.000 L 2,00   R$ 9.500,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 23.104,00 

2 S/ IDENTIF GRAXARIA TANQUE PARA SEBO CILINDRICO HORIZONTAL EM AÇO CARBONO, CAPACIDADE 30.000 L 1,00   R$ 14.385,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 17.492,16 

3 S/ IDENTIF GRAXARIA
FILTRO PRENSA SEM MARCA APARENTE, 28 QUADROS DE 630 X 630 MM, FECHAMENTO 

HIDRÁULICO
1,00   R$ 19.601,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 23.834,82 

4 S/ IDENTIF GRAXARIA CLARIFICADOR EM AÇO CARBONO SEM MARCA APARENTE, CAPACIDADE 6.000 L 1,00   R$ 19.499,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 23.710,78 

5 955 GRAXARIA
TANQUE CILINDRICO VERTICAL EM AÇO CARBONO, COM FUNDO CÔNICO, CAPACIDADE 

3.000 L
1,00   R$ 2.671,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 3.247,94 

6 S/ IDENTIF GRAXARIA
TANQUE CILINDRICO VERTICAL EM AÇO CARBONO, COM FUNDO CÔNICO, CAPACIDADE 

3.000 L
1,00   R$ 2.671,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 3.247,94 

7 956 GRAXARIA
ROSCA PERCOLADORA EM AÇO CARBONO SEM MARCA APARENTE, DIMENSÕES 0,60 X 6,00 

M, MOTORIZAÇÃO ELÉTRICA 
1,00   R$ 11.879,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 14.444,86 

8 S/ IDENTIF GRAXARIA DIGESTOR DE FARINHA MARCA JULIAN, CAPACIDADE 5.500L, SÉRIE SSK‐002 E SSK‐001 2,00   R$ 44.200,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                107.494,40 

9 S/ IDENTIF GRAXARIA BOMBA DE VÁCUO MARCA OMEL, MODELO BVM‐150/60, MOTOR ELETRICO 7,5 CV 1,00   R$ 991,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 1.205,06 

10 S/ IDENTIF GRAXARIA BOMBA CENTRIFUGA SEM MARCA APARENTE MOTOR ELETRICO DE 5 CV 1,00   R$ 790,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 960,64 

11 S/ IDENTIF GRAXARIA
BOMBA CENRIFUGA MARCA KSB, MODELO MEGABLOC 32‐160, SÉRIE 259150, MOTOR

ELETRICO DE 3 CV
1,00   R$ 605,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 735,68 

12 S/ IDENTIF GRAXARIA MOINHO DE MARTELOS SEM MARCA APARENTE, MOTOR ELETRICO DE 60 CV 1,00   R$ 15.787,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 19.196,99 

13 S/ IDENTIF BALANÇA RODOVIÁRIA
BALANÇA RODOVIÁRIA SEM MARCA APARENTE, PLATAFORMA DE 11,00 X 3,00 M

(EQUIPAMENTO INTERDITADO PELO INMETRO)‐SUCATA
1,00   R$ 3.262,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 3.966,59 

14 S/ IDENTIF CASA DE MÁQUINAS
COMPRESSOR FRIGORÍFICO MARCA MADEF, MODELO 6C‐18X11, SÉRIE 9716020, 

CAPACIDADE 2800.000 KCL/H, MOTOR ELETRICO DE 150 CV
1,00   R$ 34.577,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 42.045,63 

15 S/ IDENTIF CASA DE MÁQUINAS
COMPRESSOR FRIGORÍFICO MARCA MADEF, MODELO 6C‐18X11, SÉRIE 9716023, 

CAPACIDADE 74.800 KCL/H, MOTOR ELETRICO DE 150 CV
1,00   R$ 34.577,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 42.045,63 

16 S/ IDENTIF CASA DE MÁQUINAS BOMBA CENTRIFUGA PARA AMONIA MARCA MADEF, MOTOR ELETRICO DE 4 CV 2,00   R$ 1.900,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 4.620,80 

17 1106 CASA DE MÁQUINAS
SEPARADOR DE LIQUIDO MARCA MADEF, MODELO SLVC‐6, OF‐70408050, CAPACIDADE 

1.104 L, PESO 570 KG
1,00   R$ 28.553,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 34.720,45 

18 1107 CASA DE MÁQUINAS
SEPARADOR DE LIQUIDO MARCA MADEF, MODELO SLVC‐5, CAPACIDADE 614L, PESO 365 

KG
1,00   R$ 17.032,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 20.710,91 

19 1105 CASA DE MÁQUINAS PAINEL ELETRICO MARCA MADEF, 440V, DIMENSÕES 2,30X0,60X2,00M 1,00   R$ 21.668,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 26.348,29 

20 S/ IDENTIF CASA DE MÁQUINAS
CONDENSADOR EVAPORATIVO MARCA MADEF, MODELO CE‐800, EQUIPADO COM BOMBA 

CENTRIFUGA MOTOR DE 7,5 CV
1,00   R$ 21.649,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 26.325,18 

21 S/ IDENTIF CASA DE MÁQUINAS RESERVATÓRIO HORIZONTAL DE AMONIA MARCA MADEF, MODELO RL‐2000 1,00   R$ 8.488,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 10.321,41 

22 4045
GERADOR DE VAPOR/ 

ÁGUA QUENTE
CAIXA DE ÁGUA VERTICAL, EM AÇO CARBONO, CAPACIDADE 10.000 L 1,00   R$ 6.431,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 7.820,10 

23 S/ IDENTIF
GERADOR DE VAPOR/ 

ÁGUA QUENTE

CALDEIRA A LENHA MARCA MEPPAM, MODELO MDS/GF‐7.2, SÉRIE 4201,PRODUÇÃO 3.000 

KGH, SUPERFÍCIE DE AQUECIMENTO 120 M², PRESSÃO 10,5KG/CM²
1,00   R$               103.229,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                125.526,46 

24 1041
GERADOR DE VAPOR/ 

ÁGUA QUENTE

CALDEIRA A LENHA MARCA SHIRMER, PRODUÇÃO 3.000 KG/H, SÉRIE BECOL‐2, PRESSÃO 8,4 

KG/CM² (REFORMADA EM 2001)
1,00   R$               206.457,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                251.051,71 

25 S/ IDENTIF
GERADOR DE VAPOR/ 

ÁGUA QUENTE

BOMBA CENTRÍFUGA MULTIESTÁGIO SEM MARCA APARENTE, MOTOR ELETRICO DE 7,5 CV 

(FORA DE USO)
2,00   R$ 380,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$ 924,16 
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QUADRO RESUMO DE VALORES DE EQUIPAMENTOS

FRIGORÍFICO MARGEN  ‐ COXIM / MS

ITEM Cód. Ativo SETOR / LOCAL DESCRIÇÃO / ESPECIFICAÇÃO DO EQUIPAMENTO  QUANTIDADE 

VALOR UNITÁRIO DOS 

EQUIPAMENTOS 

NOVOS

VIDA ÚTIL 

(ANOS)
IDADE

 RELAÇÃO 

i/v 

ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO
DEPRECIAÇÃO

VALOR DE MERCADO 

DOS EQUIPAMENTOS 

NO ESTADO QUE SE 

ENCONTRAM

26 S/ IDENTIF MANUTENÇÃO MOTO ESMERIL DE BANCADA, MOTOR ELETRICO DE 0,5 CV                                  1,00   R$                         90,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        109,44 

27 S/ IDENTIF AR COMPRIMIDO RESERVATÓRIO DE AR COMPRIMIDO MARCA LUNASA, CAPACIDADE 3M³                                  1,00   R$                   4.261,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     5.181,38 

28 S/ IDENTIF AR COMPRIMIDO COMPRESSOR DE AR MARCA WAYNE, MOTOR ELETRICO DE 10 CV                                  2,00   R$                   2.200,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     5.350,40 

29 1017 AR COMPRIMIDO COMPRESSOR DE AR SEM MARCA APARENTE, MOTOR ELETRICO DE 3 CV                                  1,00   R$                      709,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        862,14 

30 1078 ABATE LAVADOR DE BOTAS EM INOX, 3 POSIÇÕES                                  1,00   R$                      950,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.155,20 

31 1077 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, 4 BICOS                                  1,00   R$                   1.110,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.349,76 

32 S/ IDENTIF ABATE NOREA PARA BOVINOS, COMPRIMENTO 17,00,EQUIPEDA COM NICHO DE TRANSPASSE                                  1,00   R$                   5.850,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     7.113,60 

33 1073 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

34 1141 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

35 1142 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

36 1052 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

37 1062 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

38 1069 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

39 1068 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

40 1132 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

41 1111 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

42 1121 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

43 1122 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

44 1123 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

45 1124 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

46 1126 ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

47 S/ IDENTIF ABATE LAVADOR DE MÃOS EM INOX, COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                11,00   R$                      640,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     8.560,64 

48 1119 ABATE PLATAFORMA GALVANIZADA, DIMENSÕES 5,00 X 0,70 M                                  1,00   R$                   1.847,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     2.245,95 

49 S/ IDENTIF ABATE ROLETE PARA ARRANCAR COURO SEM MARCA APARENTE                                  1,00   R$                      642,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        780,67 

50 1134 ABATE PLATAFORMA GALVANIZADA, DIMENSÕES 1,5 X 0,65 M                                  1,00   R$                      514,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        625,02 

51 S/ IDENTIF ABATE PLATAFORMA GALVANIZADA, DIMENSÕES 1,5 X 0,65 M                                  2,00   R$                      550,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.337,60 

52 S/ IDENTIF ABATE
MESA DE EVISCERAÇÃO SEM MARCA APARENTE, COM BANDEJAS, DIMENSÕES 14,00 X 1,60 

M
                                 1,00   R$                 46.845,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  56.963,52 

53 S/ IDENTIF ABATE PLATAFORMA HIDRÁULICA SEM MARCA APARENTE                                  1,00   R$                 30.494,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  37.080,70 

54 1144 ABATE SERRA PARA CARCAÇA MARCA JARVIS, MODELO BUSTER V                                  1,00   R$                   3.219,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     3.914,30 

55 1146 ABATE ESTERILIZADOR DE SERRA DE CARCAÇA, EM INOX                                  1,00   R$                      517,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        628,67 

56 1060 ABATE ESTERILIZADOR DE SERRA DE CARCAÇA, EM INOX                                  1,00   R$                      517,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        628,67 

57 1063 ABATE PLATAFORMA GALVANIZADA, DIMENSÕES 1,20 X 0,65 M                                  1,00   R$                      412,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        500,99 

58 1065 ABATE PLATAFORMA GALVANIZADA, DIMENSÕES 1,00 X 0,80 M                                  1,00   R$                      422,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        513,15 

59 1067 ABATE PLATAFORMA GALVANIZADA, DIMENSÕES 4,00 X 0,65 M                                  1,00   R$                   1.372,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.668,35 

60 1075 ABATE PLATAFOMRA GALVANIZADA, DIMENSÕES 2,70 X 0,80 M                                  1,00   R$                   1.140,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.386,24 

61 S/ IDENTIF ABATE LAVADOR DE CABEÇAS SEM MARCA APARENTE                                  1,00   R$                   2.818,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     3.426,69 

62 S/ IDENTIF ABATE CHUTE DE COURO EM INOX, DIMENSÕES 0,50 X 8,00 M                                  1,00   R$                   2.294,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     2.789,50 

63 S/ IDENTIF ABATE CHUTE DA MESA DE VISCERAS EM INOX, DIMENSÕES 0,50 X 3,00 M                                  1,00   R$                      860,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.045,76 

64 S/ IDENTIF ABATE CHUTE DE INSPEÇÃO EM INOX, DEIMENSÕES 0,50 X 6,00 M                                  1,00   R$                   1.720,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     2.091,52 

65 S/ IDENTIF ABATE CHUTE DE SANGRIA EM INOX, DIMENSÕES 0,40 X 2,00 M                                  1,00   R$                      516,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        627,46 

66 S/ IDENTIF ABATE CHUTE DE CABEÇA EM INOX, DIMENSÕES 0,50 X 8,00 M                                  1,00   R$                   2.294,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     2.789,50 

67 S/ IDENTIF
MATADOUIRO 

SANITÁRIO
BOX APARENTE DE ATORDOAMENTO EM AÇO CARBONO EM MARCA APARENTE                                  1,00   R$                 10.571,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  12.854,34 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - São Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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QUADRO RESUMO DE VALORES DE EQUIPAMENTOS

FRIGORÍFICO MARGEN  ‐ COXIM / MS

ITEM Cód. Ativo SETOR / LOCAL DESCRIÇÃO / ESPECIFICAÇÃO DO EQUIPAMENTO  QUANTIDADE 

VALOR UNITÁRIO DOS 

EQUIPAMENTOS 

NOVOS

VIDA ÚTIL 

(ANOS)
IDADE

 RELAÇÃO 

i/v 

ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO
DEPRECIAÇÃO

VALOR DE MERCADO 

DOS EQUIPAMENTOS 

NO ESTADO QUE SE 

ENCONTRAM

68 1273
MATADOUIRO 

SANITÁRIO
LAVADOR DE MÃOS EM INOX, 1 BICO                                  1,00   R$                      397,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        482,75 

69 S/ IDENTIF
MATADOUIRO 

SANITÁRIO
LAVADOR DE BOTAS EM INOX, 1 POSIÇÃO                                  1,00   R$                      739,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        898,62 

70 S/ IDENTIF
MATADOUIRO 

SANITÁRIO
PLATAFORMA GALVANIZADA, DIMENSÕES 1,50 X 0,60 M                                  1,00   R$                      475,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        577,60 

71 2182 BUCHARIA LAVADOR DE BOTAS EM INOX, 3 POSIÇÕES                                   1,00   R$                      950,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.155,20 

72 1087 BUCHARIA LAVADOR DE MÃOS EM INOX, 2 BICOS                                   1,00   R$                      555,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        674,88 

73 S/ IDENTIF BUCHARIA MESA DE INOX DIMENSÕES 3,00 X 0,80 M                                  1,00   R$                   1.089,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.324,22 

74 S/ IDENTIF BUCHARIA CENTRIFUGA EM INOX SEM MARCA APARENTE, CAPACIDADE 50 KG                                  1,00   R$                   4.643,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     5.645,89 

75 2813 BUCHARIA CORTINA DE AR SEM MARCA APARENTE, LARGURA 700 M                                  1,00   R$                      242,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        294,27 

76 2830 EMBARQUE LAVADOR DE BOTAS EM INOX, 3 POSIÇÕES                                  1,00   R$                      950,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.155,20 

77 S/ IDENTIF EMBARQUE LAVADOR DE MÃOS EM INOX , 2 BICOS                                  1,00   R$                      555,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        674,88 

78 S/ IDENTIF EMBARQUE LAVADOR DE MÃOS EM INOX , COM ESTERILIZADOR, 1 BICO                                   1,00   R$                      595,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        723,52 

79 S/ IDENTIF EMBARQUE ESTERILIZADOR DE SERRA DE CARCAÇA, EM INOX                                  2,00   R$                      570,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.386,24 

80 S/ IDENTIF CASA DO GERADOR
GRUPO GERADOR DIESEL AUTOMÁTICO MARCA MAQUIGERAL, POTÊNCIA 400 KVA, SÉRIE 

3113402M, EQUIPADO COM PAINEL DE COMANDO 
                                 1,00   R$                 35.556,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  43.236,10 

81 S/ IDENTIF BARRACÃO CHASSI DE CAMINHÃO BASCULANTE SEM MARCA APARENTE (PESQUISA DE MERCADO)                                  1,00   R$                      734,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        892,54 

82 S/ IDENTIF BARRACÃO QUEBRADOR DE OSSOS SEM MARCA APARENTE ‐ SUCATA                                  1,00   R$                   3.349,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     4.072,38 

83 S/ IDENTIF BARRACÃO SERRA ABRASIVA SEM MARCA APARENTE ‐ SUCATA                                  1,00   R$                         62,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                          75,39 

84 S/ IDENTIF BARRACÃO PRENSA EXPELLER MARCA JULIAN ‐ SUCATA                                  1,00   R$                   7.341,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     8.926,66 

85 S/ IDENTIF BARRACÃO FILTRO PRENSA SEM MARCA APARENTE                                   1,00   R$                   4.084,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     4.966,14 

86 S/ IDENTIF BARRACÃO DIGESTOR DE FARINAH MARCA JULIAN CAPACIDADE 3.000 L ‐ SUCATA                                  1,00   R$                   4.473,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     5.439,17 

87 S/ IDENTIF BARRACÃO SECADORA DE ROUPA MARCA MAMUTE ‐ SUCATA                                   1,00   R$                   1.143,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.389,89 

88 S/ IDENTIF BARRACÃO LAVADORA DE ROUPA MARCA MAMUTE ‐ SUCATA                                  1,00   R$                   1.000,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.216,00 

89 1021 PÁTIO RESERVATÓRIO DE ÁGUA CILINDRICO VERTICAL EM AÇO CARBONO CAPACIDADE 460 M³                                  1,00   R$                 72.326,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  87.948,42 

90 S/ IDENTIF PÁTIO RESERVATÓRIO DE ÁGUA CILINDRICO VERTICAL EM AÇO CARBONO CAPACIDADE 7.000 L                                  1,00   R$                   4.823,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     5.864,77 

91 S/ IDENTIF PÁTIO BOMBA SUBMERSA MARCA EBARA, MOTOR ELÉTRICO DE 12,5 CV                                   1,00   R$                   1.128,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.371,65 

92 S/ IDENTIF PÁTIO BOMBA SUBMERSA MARCA EBARA, MOTOR ELÉTRICO DE 8 CV                                   1,00   R$                      980,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.191,68 

93 1099 MIÚDOS  LAVADOR DE BOTAS EM INOX, 3 POSIÇÕES                                   1,00   R$                      950,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.155,20 

94 1100 MIÚDOS  LAVADOR DE MÃOS EM INOX, 2 BICOS                                   1,00   R$                      555,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        674,88 

95 1081 MIÚDOS  ARMÁRIO EM INOX COM 2 PORTAS EM AÇO INOX                                  1,00   R$                      626,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        761,22 

96 S/ IDENTIF MIÚDOS  CENTRIFUGA EM INOX SEM MARCA APARENTE, CAPACIDADE 100 KG                                  1,00   R$                   5.910,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     7.186,56 

97 S/ IDENTIF MIÚDOS  TANQUE RETANGULAR EM AÇO INOX DIMENSÕES 0,80 X 0,80 X 1,00 M                                   4,00   R$                   1.450,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     7.052,80 

98 S/ IDENTIF MIÚDOS  LAVADOR DE MÃOS EM INOX, 1 BICO                                  3,00   R$                      430,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.568,64 

99 S/ IDENTIF MIÚDOS  MESA EM INOX TIPO BANDEJA, DIMENSÕES 3,00 X 0,70 M                                   4,00   R$                   2.300,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  11.187,20 

100 S/ IDENTIF MIÚDOS  MESA EM AÇO INOX DIMENSÕES 1,50 X 0,70 M                                  5,00   R$                      520,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     3.161,60 

101 S/ IDENTIF MIÚDOS  CENTRIFUGA EM AÇO INOX SEM MARCA APARENTE CAPACIDADE 30 KG                                  2,00   R$                   4.050,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     9.849,60 

102 2806 MIÚDOS  MESA EM INOX DIMENSÕES 2,00 X 0,80 M                                  1,00   R$                      726,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                        882,82 

103 S/ IDENTIF MIÚDOS  MESA EM INOX DIMENSÕES 1,20 X 0,80 M                                  2,00   R$                      510,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.240,32 

104 S/ IDENTIF
CÂMARAS 

FRIGORÍFICAS 

FORÇADOR DE AR FRIO PARA CÂMARA DE RESFRIAMENTO MARCA MADEF, COM 2 

VENTILADORES 
                                 9,00   R$                   5.370,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  58.769,28 

105 S/ IDENTIF
CÂMARAS 

FRIGORÍFICAS 
TRILHAMENTO PARA CÂMARA, PERÍMETRO 40,00 M                                  3,00   R$                   3.720,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  13.570,56 
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QUADRO RESUMO DE VALORES DE EQUIPAMENTOS

FRIGORÍFICO MARGEN  ‐ COXIM / MS

ITEM Cód. Ativo SETOR / LOCAL DESCRIÇÃO / ESPECIFICAÇÃO DO EQUIPAMENTO  QUANTIDADE 

VALOR UNITÁRIO DOS 

EQUIPAMENTOS 

NOVOS

VIDA ÚTIL 

(ANOS)
IDADE

 RELAÇÃO 

i/v 

ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO
DEPRECIAÇÃO

VALOR DE MERCADO 

DOS EQUIPAMENTOS 

NO ESTADO QUE SE 

ENCONTRAM

106 S/ IDENTIF
CÂMARAS 

FRIGORÍFICAS 

FORÇADOR DE AR FRIO PARA ESTOCAGEM DE CONGELADOS MARCA MADEF, COM 2 

VENTILADORES 
                                 1,00   R$                   5.004,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     6.084,86 

107 S/ IDENTIF
CÂMARAS 

FRIGORÍFICAS 

FORÇADOR DE AR FRIO PARA TÚNEL DE CONGELAMENTO MARCA MADEF COM 2 

VENTILADORES
                                 2,00   R$                   7.230,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  17.583,36 

108 S/ IDENTIF
CÂMARAS 

FRIGORÍFICAS 
TRILHAMENTO PARA TÚNEL DE CONGELAMENTO, PERÍMETRO 50,00 M                                  2,00   R$                   4.670,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  11.357,44 

109 S/ IDENTIF
CÂMARAS 

FRIGORÍFICAS 

FORÇADOR DE AR FRIO PARA CÂMARA DE SEQUESTRO MARCA MADEF COM 2 

VENTILADORES
                                 1,00   R$                   4.066,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     4.944,26 

110 S/ IDENTIF
CÂMARAS 

FRIGORÍFICAS 
TRILHAMENTO PARA CÂMARA DE SEQUESTRO PERÍMETRO 10,00 M                                  1,00   R$                      918,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.116,29 

111 1096
LAVAGEM DE 

CARRETILHAS 
TANQUE EM AÇO INOX CAPACIDADE 500 L                                  1,00   R$                   1.152,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.400,83 

112 1097
LAVAGEM DE 

CARRETILHAS 
TANQUE EM AÇO INOX CAPACIDADE 500 L                                  1,00   R$                   1.152,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.400,83 

113 S/ IDENTIF
LAVAGEM DE 

CARRETILHAS 
TANQUE EM AÇO INOX CAPACIDADE 500 L                                  1,00   R$                   1.152,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.400,83 

114 S/ IDENTIF
LAVAGEM DE 

CARRETILHAS 
ELEVADOR DE CARRETILHAS SEM MARCA APARENTE                                   1,00   R$                   2.786,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     3.387,78 

115 S/ IDENTIF
LAVAGEM DE 

CARRETILHAS 
TALHA ELÉTRICA SEM MARCA APARENTE CAPACIDADE 1.000 KG                                  1,00   R$                   1.176,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                     1.430,02 

116 S/ IDENTIF CASA DE MÁQUINAS REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE AMÔNIA                                  1,00   R$               210.664,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                256.167,42 

117 S/ IDENTIF
GERADOR DE VAPOR/ 

ÁGUA QUENTE 
REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE VAPOR                                  1,00   R$                 89.644,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                109.007,10 

118 S/ IDENTIF ENERGIA ELÉTRICA REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ENERGIA ELÉTRICA                                  1,00   R$               191.316,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                232.640,26 

119 S/ IDENTIF E.T.A. REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA                                   1,00   R$                 76.197,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  92.655,55 

120 S/ IDENTIF AR COMPRIMIDO  REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE AR COMPRIMIDO                                   1,00   R$                 13.447,00  20 5               0,25  BOM 0,76  R$                  16.351,55 

121 001039 S/ LOCAL TRATOR FERGUSSON 65X SÉRIE 1356044939                                  1,00   R$                 16.000,00  20 5               0,25  BOM 1  R$                  16.000,00 

2.080.386,18R$             VALOR TOTAL
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3.3. Grau  de  Fundamentação  do  Laudo:  
Para   enquadrarmos   o   presente   laudo   no   i tem   09   da   NBR   14653‐5   da  
ABNT,  temos  o  seguinte  demonstrat ivo:  

Item  Descrição 
Grau  PONTOS 

DO 
LAUDO III (03 pontos)  II (02 pontos)  I (01 ponto) 

1  Vistoria 

Caracterização completa 
e identificação fotográfica 
do bem, incluindo seus 

componentes, acessórios, 
painéis e acionamentos. 

Caracterização sintética do 
bem e seus principais 
complementos, com 

fotografias. 

Caracterização 
sintética do bem, 
com fotografia. 

1 

2  Funcionamento 

O funcionamento foi 
observado pelo 

engenheiro de avaliações 
e as condições de 

produção, eficiência e 
manutenção e 

manutenção estão 
relatadas no laudo. 

O funcionamento foi 
observado pelo 

engenheiro de avaliações. 

Não foi possível 
observar o 

funcionamento. 
1 

3 
Fontes de Informação e 

dados de mercado 

Para custo de reedição: 
cotação direta do bem 

novo no fabricante, para a 
especificação ou pelo 
menos três cotações de 
bens novos similares. 

Para valor de mercado, no 
mínimo três dados de 

mercado de bens simlares 
no estado do avaliando.  

As informações e 
condições devem estar 
relatadas no laudo. 

Para custo de reedição: 
cotação direta do bem 

novo no fabricante, para a 
especificação ou pelo 

menos duas cotações de 
bens novos similares. Para 

valor de mercado, no 
mínimo dois dados de 

mercado de bens simlares 
no estado do avaliando.  

As informações e 
condições devem estar 
relatadas no laudo. 

Para custo de 
reedição: uma 

cotação direta do 
bem novo similar. 
Para valor de 

mercado, um dado 
de mercado de 
bem similar no 
estado do 

avaliando. Citada a 
fonte de 

informação. 

1 

4  Depreciação 
Implícita no valor de 
mercado do bem. 

Calculada por metodologia 
consagrada. 

Arbitrada  2 

TOTAL DE PONTOS  5 

Graus  III  II  I 

Pontos Mínimos  10  6  4 

Restrições 
Todos os itens no mínimo 

no Grau II 

Item 2 e 4 no mínimo no 
Grau II e os demais no 
mínimo no Grau I 

Todos os itens no 
mínimo no Grau I 

Total  de  pontos:  05  (aval iação  enquadrada  no  Grau   I  de  Fundamentação)  

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - São Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

77

Documento assinado eletronicamente. Verificação no site https://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx
através do código NYZHB-KNJIE-SS8O9-V2B47

página 78 de 109



4. ENCERRAMENTO

Encerramos  o  presente   laudo  de  aval iação  com  78   (setenta  e  oito)  páginas
digitadas   somente   no   anverso,   38   (tr inta   e   oito)   fotograf ias   que   compõe   a  
memória   fotográf ica   do   imóvel   e   02   (dois)   anexos   que   complementam   as  
informações  e  conclusões  aqui  relatadas.  

O   presente   laudo   foi   ass inado   eletronicamente   e   a   veri f icação   de   sua  
autentic idade   poderá   ser   verif icada   no   site  
http://www.documentoeletronico.com.br/val idar‐documentos.asp   através   do  
código  NYZHB-KNJIE-SS8O9-V2B47 . 

São  Paulo,  14  de  dezembro  de  2018.  

DORIVAL  RODRIGUES  DA  SILVA  JUNIOR  
CREA  N°  0601320850  

ART  92221220161190436  

VALIENGE  CONSULTORIA  LTDA.  
CNPJ  11.129.545/0001‐19  
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ANEXO 01 
Matrículas Imobiliárias n° 16.995 

1° Cartório de Registro de Imóveis 
Coxim – MS 
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ANEXO 02 
Planta da Linha de Produção 

Unidade Coxim 

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - São Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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PROTOCOLO DE AÇÕES

Este é um documento assinado eletronicamente pelas partes. O documento eletrônico é garantido pela medida provisória
2200-2, de 24 de agosto de 2001, que estabelece que todo documento em forma eletrônica tem assegurada a autenticidade,
integralidade e validade jurídica desde que utilize certificados digitais padrão ICP-Brasil.

Data de emissão do Protocolo: 17/12/2018

Dados do Documento

Tipo de Documento Proposta Técnica e Comercial
Referência Frigorífico Margen - Coxim MS
Situação Vigente / Ativo
Data da Criação 17/12/2018
Validade 17/12/2018 até Indeterminado
Hash Code do Documento 00C8AC29B53EF9058E288708D73DC9DFF2994E8CF922E4982F3C83269203E784

Assinaturas / Aprovações / Aceites

Papel (parte) Representantes

Relacionamento 11.129.545/0001-19 - VALIENGE CONSULTORIA

Toda assinatura contida neste documento possui carimbo de tempo baseado na Hora Legal Brasileira,
emitido pela autoridade de Carimbo de Tempo Qualisign, ACT homologada pelo observatório nacional -
ON/MCTI

A autenticidade, validade e detalhes de cada assinatura deste documento podem ser verificadas através do endereço
eletrônicoAhttps://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx, utilizando o código de
acesso (passcode) abaixo:

Código de Acesso (Passcode): NYZHB-KNJIE-SS8O9-V2B47

Os serviços de assinatura digital deste portal contam com a garantia e confiabilidade da AR-QualiSign, Autoridade de Registro
vinculada à ICP-Brasil.

Representante CPF

MARCELO SARNELLI LEMOS 082.029.608-27

Ação: Assinado em 17/12/2018 13:11:48 com o certificado ICP-Brasil Serial - 66EF11F7C87E0D4B IP: 201.6.132.32

Info. Navegador: Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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